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 شركة جدوى للتنمية الصناعيةمساهمي إلى السادة / 
 )شركة مساهمة مصرية( )شركة منقسمة( 

  
 المقدمـــة

والمقمثةة قي   لشركة  دوى  لتنمية  للنرميةة  ركركة  همريمي  هنركش ك ركركة  هم مري ك راجعنا القوائم المالية المستققةة المفققة

الخستتتائف وال ا  اللتتتات  والق يف قي لقوك المة ية  أو حوكذا قوائم الاربا 2022ديستتتم ف  31قي    لمستتتقق قائمه المفكز المالي ا

وتةخصتا  لةستياستات المباست ية الهاتة    ،2022ديستم ف    31عن الفقفة تن تاريخ القأستي  لق  بها   المقعةقةوالق ققات النق ية المستققةة 

 .وغيفها تن الإيضالات

 

 القوائم الماليةمسئولية الإدارة عن 
ع ااد ع  المستتتقلة  مستتئولية ادارا الشتتركةلإ فالإدارا مستتئولة اد ااداد وارا القوائم المالية    المستتتقلة هذه القوائم المالية ارضتتا

ع لماايير المحاستبة المصترية وفي ضتوق القوانيد المصترية الستاريةلإ وتتضتمد مستئولية الإدارا تصتميم وتنفيذ والحفا   ع وفقا وواضتحا
ع خالية مد أية تحريفات هامة ومة را ستواق نات ة الى   رقابة داخلية ذات صتلة بعاداد وارا قوائم مالية ارضتاع ااد ع وواضتحا

اد الغش أو الخطألإ كما تتضتمد هذه المستئولية اختيار الستياسات المحاسبية المةئمة وتطبيقوا وامل التقديرات المحاسبية المةئمة 
 لل روف.

 
 مراقب الحساباتمسئولية 

ع لماايير  لإلوافي ضتتتتوق مرا اتنا  المستتتتتقلة تنحصتتتتر مستتتتئوليتنا في ابداق الرأه الى هذه القوائم المالية وقد تمت مرا اتنا وفقا
المرا اة المصتترية وفي ضتتوق القوانيد المصتترية الستتاريةلإ وتتطلب هذه الماايير تخطيط وأداق المرا اة للحصتتول الى تأكد 

 المالية خالية مد أية تحريفات هامة ومة را. مناسب بأد القوائم

وتتضتتتتتمد أامتال المرا اتة أداق ا راقات للحصتتتتتول الى أدلة مرا اتة بشتتتتتأد القيم والإفصتتتتتاحات في القوائم المتاليتةلإ وتاتمد 
المالية   الإ راقات التي تم اختيارها الى الحكم الشتتتخصتتتي للمراقب ويشتتتمل ذلخ تقييم مخاطر التحريف الوام والمة ر في القوائم

ااتباره الرقابة الداخلية ذات الصتتلة بقيام الشتتركة    فيستتواق الناتع اد الغش أو الخطألإ ولدت تقييم هذه المخاطر يضتتم المراقب 
بعاداد القوائم المالية والارا الاادل والواضتتته لوا وذلخ لتصتتتميم ا راقات مرا اة مناستتتبة لل روف ولكد ليد بغرا ابداق 

ع تقييم مدت مةئمة الستتياستتات المحاستتبية والتقديرات   رأه الى كفاقا الرقابة الداخلية في الشتتركةلإ وتشتتمل املية المرا اة أيضتتا
 المحاسبية الوامة التي أادت بمارفة الإدارا وكذا سةمة الارا الذه قدمت به القوائم المالية.

ع مناسباع لإبداق رأينا الى القوائم الماليةواننا نرت أد أدلة المرا اة التي قمنا بالحصول اليوا كافية ومناسبة وتاد أس  .المستقلة اسا

 

 
  



 

 

 

 
   الرأي

 المالي المستتقلفي  ميم  وانبوا الوامة اد المركز    ووضتوحلإالمشتار اليوا أاةه تابر بادالة المستتقلة  ومد رأينا أد القوائم المالية  
المستتقل  لإ واد أدائوا المالي 2022ديستمبر    31في   منقسـمة(شـركة جدوى للتنمية الصـناعية )شـركة مسـاهمة مصـرية( )شـركة ل

ع لماايير المحاسبة المصرية وفي ضوق  2022ديسمبر   31اد الفترا مد تاريخ التأستيد حتى المستتقلة وتدفقاتوا النقدية   وذلخ طبقا

 .القوانيد واللوائه المصرية ذات الاةقة
 

 والتنظيمية الأخرىتقرير عن المتطلبات القانونية  
المالية  تمستخ الشتركة حستابات مالية منت مة تتضتمد كل ما نق القانود ون ام الشتركة الى و وب ا باته فيوا وقد و دت القوائم 

كمتا تطب  الشتتتتتركتة ن تام تكتاليف يفي بتالغرا منته وقتد تم  رد المخزود بمارفتة ادارا   الحستتتتتابتاتلإمم متا هو وارد بتلتخ    متفقتة
ع ل  المراية.لأصول الشركة طبقا

 
ع لمتطلبات القانود رقم  و ئحته التنفيذية متفقة مم ما هو  1981لستنة   159البيانات المالية الواردا بتقرير م لد الإدارا الماد وفقا
 وارد بدفاتر الشركة وذلخ في الحدود التي ت بت بوا م ل تلخ البيانات بالدفاتر.

 

 فقرة لفت انتباه
( فقد وافقت ال ماية الاامة غير الاادية لشتركة استباير كابيتال القابضتة لةستت مارات  20تفصتية با يضتاح رقم  كما هو موضته 

الى ااتماد التقرير النوائي الصتتادر مد الويئة   2021يوليو   24ستتابقا( بتاريخ   –المالية  بايونيرز القابضتتة لتستتت مارات المالية  
تختق كة منوا بقطاع مختلفلإ لتنقستم الى شتركة استباير    لنفد ذات المستاهميد  ى  ة ة شتركاتالاامة لتستت مار بتقستيم الشتركة ال

ستابقا( وتختق بقطاع الخدمات المالية  الشتركة  –كابيتال القابضتة لةستت مارات المالية  بايونيرز القابضتة لتستت مارات المالية  
 دوه ختق بالقطاع الاقاره والمقاو ت  شتتركة منقستتمة(لإ وشتتركة  القاستتمة(لإ وشتتركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية الامرانية وت

وتختق بالقطاع الصتتنااي  شتتركة منقستتمة(لإ مم احتفا  الشتتركة  الشتتركة القاستتمة( بغرضتتوا والتراخيق  للتنمية الصتتنااية
وتأستيد الشتركتيد المنقستمتيد  وخةل الفترالإ قامت الشتركة بعنواق ا راقات التقستيم  الصتادرا لوا مد الويئة الاامة للرقابة المالية.

 ال ديدتيد.
 

 
 في:  القاهرا 

 
 

 مراقب الحسابات 

 

 محمد أحمد أبو القاسم 

 زميل  ماية المحاسبيد والمرا ايد المصرية 

 زميل  ماية الضرائب المصرية 
 ( 17553د. م. م.  

 ( 359  س ل الويئة الاامة للرقابة المالية رقم

   والضرائبالمتحدون للمراجعة 
UHY-United) ) 
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 المستقل قائمة المركز المالي
 2022ديسمبر  31في 
 

 2022ديسمبر  31 ايضاح 

 جنيه مصري  الأصول 

   أصول غير متداولة 

 4,293,282 (3    أصول  ابتة

 2,016,790,346 (4  است مارات في شركات تاباة وشقيقة

 28,907,893 (14-1  أصول ح  انتفاع 

 1,899,751 (9  أصول ضريبية مة لة 

 2,051,891,272  إجمالي الأصول غير المتداولة

   

   أصول متداولة 

 53,766,424 (5  مستح  مد أطراف ذات اةقة

ع وأرصدا مدينة أخرت   2,799,931 (6  مصروفات مدفواة مقدما

 822,218 (7  بالصندوق ولدت البنوخ نقدية 

 57,388,573  إجمالي الأصول المتداولة 

 2,109,279,845  إجمالي الأصول 

   

   حقوق الملكية والالتزامات 

   حقوق الملكية 

 2,004,129,804 (8  رأد المال  

 29,678,496 (8  احتياطي اام

 (88,916,974) (20  ناتع املية ا نقسام

 7,420,239  الفترا   ارباح

 1,952,311,565  إجمالي حقوق الملكية 

   

   الالتزامات 

   التزامات غير متداولة 

 27,567,477 (2-14  ال زق غير المتداول  –التزامات اقود التأ ير 

 27,567,477  إجمالي الالتزامات غير المتداولة

   

   التزامات متداولة 

 4,570,895 (2-14  ال زق المتداول –التأ ير التزامات اقود 

 113,602,446 (5  مستح  الى أطراف ذات اةقة

 1,426,969  التزامات ضريبية

 9,800,493 (10  مصروفات مستحقة وأرصدا دائنة أخرت 

 129,400,803  إجمالي الالتزامات المتداولة  

 156,968,280  إجمالي الالتزامات 

 2,109,279,845  الملكية والالتزامات إجمالي حقوق 

 
 العضو المنتدب  رئيس القطاع المالي للمجموعة 

  
  

 محمد زكي  ياسر أحمد حمدي حلمي 
 

 
 (  زق   يت زأ مد القوائم المالية المستقلة.23( الى  1الإيضاحات المرفقة مد ايضاح   -
  .تقرير مراقب الحسابات مرف  -
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 المستقلة  الخسائرقائمة الأرباح أو  
 2022ديسمبر   31اد الفترا مد تاريخ التأسيد حتى  

 
 

 ايضاح
الفترة من تاريخ  

 التأسيس حتى 
 2022ديسمبر  31  
 جنيه مصري   

 27,231,339 (11  ايرادات النشاط 

 (19,109,542) (12  النشاط ةتكلف

 8,121,797  مجمل الربح 
   

 (24,362,774) (13  امومية وادارية مصروفات 

 (845,500) (5  ةالمستح  مد اطراف ذات اةق قيمةفى  ةمتوقاال ةئتمانيا خسائر  ال

 (17,086,477)  خسائر النشاط 
   

 1,571,394  فروق تقييم املة 
 (4,439,485)  مصروفات تمويلية

 15,273,750  ايرادات اخرت 

 12,927,090  فوائد دائنة 

 8,246,272  الفترة قبل ضرائب الدخل ارباح
   

 (826,033) (9  ضرائب الدخل 

 7,420,239  الفترة  ارباح

 60.00 (17  الارباح نصيب السهم في  
 
 
 
 
 
 

 العضو المنتدب  رئيس القطاع المالي للمجموعة 
  
  
  

 محمد زكي  ياسر أحمد حمدي حلمي 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 (  زق   يت زأ مد القوائم المالية المستقلة.23( الى  1الإيضاحات المرفقة مد ايضاح   -
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 المستقل  قائمة الدخل الشامل
 2022ديسمبر   31اد الفترا مد تاريخ التأسيد حتى  

 

 
الفترة من تاريخ  

 التأسيس حتى 
 2022ديسمبر  31 
 جنيه مصري  
  

 7,420,239 الفترا   ارباح

 - بنود تتال  بالدخل الشامل

 7,420,239 إجمالي الدخل الشامل عن الفترة 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 (  زق   يت زأ مد القوائم المالية المستقلة.23( الى  1الإيضاحات المرفقة مد ايضاح   -
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 المستقلة  قائمة التغير في حقوق الملكية

 2022ديسمبر  31اد الفترا مد تاريخ التأسيد حتى 
 

 الإ مالي الفترا ارباح ا نقسامناتع املية   احتياطي اام رأد المال المدفوع  
  نيه مصره   نيه مصره   نيه مصره   نيه مصره   نيه مصره  

 1,944,891,326 - (88,916,974) 29,678,496 2,004,129,804 ناتع املية ا نقسام * 
 7,420,239 7,420,239 - - - ارباح الفترا

 1,952,311,565 7,420,239 (88,916,974) 29,678,496 2,004,129,804 2022ديسمبر  31 فيالرصيد 

 
 (.20 ايضاح    لنفد ذات المساهميد  افقيا الى  ةث شركات سابقا(  –شركة أسباير كابيتال القابضة لةست مارات المالية  بايونيرز القابضة لةست مارات المالية  نتي ة انقسام   *
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

 

 (  زق   يت زأ مد القوائم المالية المستقلة.23( الى  1المرفقة مد ايضاح  الإيضاحات   -



 رككة  هم مي ك رككة  هميمي  هنكش ك  دوى  لتنمية  للنميةة ككة  

- 8 - 

 المستقلة  قائمة التدفقات النقدية
 2022ديسمبر  31اد الفترا مد تاريخ التأسيد حتى 

 
من تاريخ  الفترة   

  التأسيس حتى 
 2022ديسمبر  31 ايضاح

   النقدية من أنشطة التشغيل التدفقات  
 8,246,272  ارباح الفترا قبل ضرائب الدخل

 371,937 (3  اهةخ ا صول ال ابتة 
 4,833,778 (14  استوةخ اصول ح  انتفاع

 (27,231,339) (11  توزياات ارباح مد شركة تاباة
 845,500 (5  المستح  مد اطراف ذات اةقة قيمةالخسائر ا ئتمانية المتوقاة فى 

 19,052,534 (12  ا ضمحةل فى قيمة است مارات فى شركات تاباة وشقيقة
 57,008 (12  خسائر بيم است مارات فى شركات تاباة وشقيقة

 4,439,485  مصروفات تمويلية
 (12,927,090)  فوائد دائنة 

 (2,311,915)  التشغيل قبل التغير في رأس المال العامل خسائر
 146,793,731  التغير في المستح  مد ا طراف ذات الاةقة

 (1,389,666)  التغير في المصروفات المدفواة مقدما وا رصدا المدينة ا خرت
 (95,711,393)  التغير في المستح  الى ا طراف ذات الاةقة 

 1,424,319  التزامات ضريبية التغير في 

 9,400,393  التغير في المصروفات المستحقة وا رصدا الدائنة ا خرت 

 58,205,469  أنشطة التشغيل  صافي التدفقات النقدية الناتجة من

 
  

   التدفقات النقدية من أنشطة الاستثمار 
 (4,665,219) (3  مدفواات لشراق اصول  ابتة

 (59,602,338) (4  وشقيقة  ةاست مارات في شركات تابامدفواات في 

 12,927,090  فوائد دائنة محصلة 

 (51,340,467)  صافي التدفقات النقدية )المستخدمة في( أنشطة الاستثمار 

 
  

   التدفقات النقدية من أنشطة التمويل 
 (1,603,299)  التزامات اقود تأ ير مدفواة

 (4,439,485)  مدفواةمصروفات تمويلية 

 (6,042,784)  صافي التدفقات النقدية )المستخدمة في( أنشطة التمويل 

 822,218  صافي التغير في النقدية وما في حكمها خلال الفترة 

 -  أول الفترا -النقدية وما في حكموا 

 822,218 (7  أخر الفترة   -النقدية وما في حكمها 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
  (  زق   يت زأ مد القوائم المالية المستقلة.23( الى  1الإيضاحات المرفقة مد ايضاح   -
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 نبذة عن الشركة - 1
تأستستت شتركة  دوت للتنمية الصتنااية ك شتركة مستاهمة مصترية ك نتي ة انقستام شتركة أستباير كابيتال القابضتة  

ع لأحكام القانود رقم  –ز القابضتة لةستت مارات المالية  لةستت مارات المالية  بايونير  1981لستنة   159ستابقا( طبقا
( 121والمادا    1992لستنة   95( مد قانود ستوق راد المال رقم  27و ئحته التنفيذية مم ادم ا خةل بالمادا  

 .1992لسنة   95( مد الةئحة التنفيذية لقانود  122والمادا  

 .2021سبتمبر   5القاهرا في   – 171850الت اره برقم    في الس ل  الشركةتم قيد  

 .2021اكتوبر   10البورصة المصرية بتاريخ   فيتم قيد الشركة  

 .2021سبتمبر   5ااما تبدأ في   25امر الشركة 

يتم ل غرا الشتتركة في ا ستتت مار والمستتاهمة وا شتتتراخ بصتتورا مباشتترا وغير مباشتترا في كافة م ا ت 
ا ستتت مارات الصتتنااية وي وز للشتتركة اد تكود لوا مصتتلحة او تشتتترخ بأه و ه مد الو وه مم الشتتركات  
وغيرها التي تزاول ااما  شتبيوة بأامالوا او التي قد تااونوا الى تحقي  غرضتوا في مصتر او في الخارم كما  

 طبقا لأحكام القانود و ئحته التنفيذية.ي وز لوا اد تندمع في الويئات السالفة او تشتريوا او تلحقوا بوا وذلخ  

لشتتتركة أستتتباير كابيتال القابضتتتة لةستتتت مارات المالية  بايونيرز القابضتتتة  اناقدت ال ماية الاامة غير الاادية  
تقستيم الشتركة ل ةث شتركات ب قرار بالإ ماعوقد أصتدرت   2021يوليو   24في ستابقا(    –لةستت مارات المالية  

ويخفا رأستتمالوا المصتتدر اد طري  تخفيا القيمة ا ستتمية لأستتوموا وت ل محتف ة  لنفد ذات المستتاهميدلإ  
  التي تأستيد الشتركات   فيبغرضتوا وبالتراخيق الصتادرا لوا مد الويئة الاامة للرقابة المالية وغرضتوا ا شتتراخ  

بعتباع استلوب التقستيم   تقستيم الشتركةوالحف   وترخيق نشتاط امناق  تصتدر اوراق مالية او في زيادا رةود اموال
ا صتتول وا لتزامات وحقوق الملكية بالقيمة الستتوقية والدفترية طبقا للقوائم المالية اد الأفقي اد طري  تقستتيم  
دود تاديل  مم بقاق ذات المساهميد بنفد نسب الملكية وادد ا سوم   2020ديسمبر   31السنة المالية المنتوية في  

 الي تقسيم الشركة الي:  انتوتوالتي  والشركتيد المنقسمتيد    في الشركة القاسمة

بايونيرز    –  كابيتال القابضتة لةستت مارات المالية ك شتركة مستاهمة مصترية(ك  شتركة أستبايرشتركة قاستمة   :أو ع 
( وهي ذات الشتتركة القائمة وستتتحتف  با ستتت مارات المملوكة لوا في ستتابقا -القابضتتة لةستتت مارات المالية  

الشتتتركات التاباة والشتتتقيقة التي تزاول أنشتتتطة مالية غير مصتتترفيةلإ وستتتوف ت ل هذه الشتتتركة محتف ة  
رةود أموالوا والقيام بنشاط    دا وزياتأسيد الشركات التي تصدر أوراق مالية بترخيصتوا كشتركة غرضوا ك

كلإ وكذلخ ستتتتت ل مقيدا بالبورصتتتتة المصتتتترية باد تاديل بيانات قيدها بالتخفيا لرأد مالوا أمناق الحف 
المالية مم ادخال باا   لةستتتت ماراتالمقيدلإ وكذلخ ستتتت ل محتف ة بكل تاريخ شتتتركة بايونيرز القابضتتتة  

 لتقسيم.ن اموا الأساسي بما ياكد املية ا فيالتاديةت  

ع    تأستتيستتوا ويتم  ك شتتركة مستتاهمة مصتترية(ك(  شتتركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية الامرانية  شتتركة منقستتمة   : انيا
 فيالى اد يكود غرضتوا ا ستت مار   1981لستنة   159القانود   لأحكام مصترية خاضتاة    مستاهمةكشتركة 

كافة م ا ت ا ستتت مارات   فيا نشتتطة الاقارية والمستتاهمة وا شتتتراخ بصتتورا مباشتترا وغير مباشتترا  
 95( مد قانود ستتتوق راد المال رقم  27مم ادم ا خةل بالمادا    الاقارهالاقارية والمقاو ت والتطوير  

وي وز للشتركة اد  1992نة  لست 95( مد الةئحة التنفيذية لقانود  122( والمادا  121والمادا   1992لستنة  
بأه و ه مد الو وه مم الشتركات وغيرها التي تزاول ااما  شتبيوة بأامالوا   تشتترختكود لوا مصتلحة او 

او التي قد تااونوا الى تحقي  غرضتوا في مصتر او في الخارم كما ي وز لوا اد تندمع في الويئات الستالفة  
 لقانود و ئحته التنفيذية.ا  لأحكام او تشتريوا او تلحقوا بوا وذلخ طبقا 

ويتم تأستيستوا كشتركة مستاهمة ك شتركة مستاهمة مصترية(ك(   دوت للتنمية الصتنااية  شتركة شتركة منقستمة   : ال ا
ا نشتطة الصتنااية   فيالى اد يكود غرضتوا ا ستت مار   1981لستنة   159القانود    لأحكام مصترية خاضتاة 

كافة م ا ت ا ستتت مارات الصتتنااية مم ادم   فيوالمستتاهمة وا شتتتراخ بصتتورا مباشتترا وغير مباشتترا  
( مد 122( والمادا  121ا  دوالما 1992لستنة   95( مد قانود ستوق راد المال رقم  27ا خةل بالمادا  

وي وز للشتتتركة اد تكود لوا مصتتتلحة او تشتتتترخ بأه و ه مد  1992لستتتنة   95الةئحة التنفيذية لقانود  
اول ااما  شتبيوة بأامالوا او التي قد تااونوا الى تحقي  غرضتوا في الو وه مم الشتركات وغيرها التي تز

  لأحكاممصتر او في الخارم كما ي وز لوا اد تندمع في الويئات الستالفة او تشتتريوا او تلحقوا بوا وذلخ طبقا 
  .القانود و ئحته التنفيذية  
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 )تابع( نبذة عن الشركة - 1
ونستبة ا ستوم حرا التداول في الشتركة القاستمة والشتركتيد المنقستمتيد كما هيلإ وت ل نستب المستاهميد الرئيستيد  

كما اد الشتتركة القاستتمة ستتوف ت ل مقيدا بالبورصتتة المصتترية. كما تم تاديل بيانات قيدها نتي ة تخفيا راد 
ة والشتقيقة مد الماللإ وتم قيد وتداول الشتركتيد المنقستمتيد بالبورصتة المصتريةلإ وتم نقل ملكية الشتركات التابا

الشتتركة القاستتمة الي الشتتركات المنقستتمة باتباع القوااد وا  راقات القانونية المامول بوا بالويئة الاامة للرقابة  
المالية والبورصتة المصترية في ضتوق مشتروع التقستيم التفصتيلي والماتمد مد قطاع ا داق ا قتصتادهلإ والذه تم  

( 48لإ ونموذم تقرير ا فصتتاح للمادا  2021يوليو   24ية للشتتركة بتاريخ  اقراره مد ال ماية الاامة الغير الااد
 مد قوااد القيد.

مد قبل م لد ا دارا   2022ديستتمبر   31تم ااتماد القوائم المالية المستتتقلة اد الفترا مد تاريخ التأستتيد حتى 
 .............بتاريخ  

 أهم السياسات المحاسبية المطبقة - 2

 القوائم الماليةأسس إعداد   2-1
ع لفرا ا ستتتمرارية ومبدأ التكلفة التاريخية فيما ادا الأصتتول المالية وا ستتت مارات   يتم ااداد القوائم المالية وفقا

الاادلة مد خةل الأرباح أو الخسائر وا ست مارات بالقيمة الاادلة مد خةل الدخل الشامل والتي تم قياسوا  بالقيمة
 بالقيمة الاادلة.

 افق مع معايير المحاسبةالتو
ع لماايير المحاسبة المصرية والقوانيد واللوائه السارية.  تم   ااداد القوائم المالية للشركة وفقا

 التأجيرعقود   2-2
  تأ ير ويكود الاقد اقد    يتم تحديد ما اذا كاد الاقد هو  أو يحتوه الي( اقد اي ار الى مضمود الاقد اند التااقد.

 أصل محدد لفترا مد الزمد لقاق مقابل.  استخدام أو يتضمد اقد تأ ير اذا كاد الاقد ينقل ح  السيطرا الى 

ويصتتنف الإي ار في بداية التااقد الى أنه اقد اي ار تمويلي أو اقد اي ار تشتتغيلي. ويصتتنف الاقد الى أنه اقد  
اطر والمنافم الاائدا لملكية الأصتل محل الاقد.  تمويلي اذا كاد يحول بصتورا  وهرية ما يقارب كافة المخ  ي ارا

ويتم تصتنيف اقد التأ ير الى انه اقد تأ ير تشتغيلي اذا كاد   يحول بصتورا  وهرية ما يقارب كافة المخاطر  
 .والمنافم الاائدا لملكية الأصل محل الاقد

د التكلفة التكاليف المباشتترا الأولية  ( بالتكلفةلإ وتتضتتما نتفاعفي تاريخ بداية اقد الإي ار يتم قياد الأصتتل  ح   
 المتكبدا لت ويز ا صل نفسه الى الحالة المطلوبة وفقا للاقد.

اقتد التتأ ير بتالقيمتة الحتاليتة لتدفاتات ا ي تار غير المتدفواتة في ذلتخ التتاريخلإ وتخصتتتتتم دفاتات    التزام ويتم قيتاد  
ستتار الفائدا    باستتتخدام يمكد تحديده بستتوولةلإ أو مادل الفائدا الضتتمني في اقد التأ ير اذا كاد   باستتتخدام الإي ار  
متوقم  ومبالغالى أية دفاات أخرت متغيرالإ    بالإضتتافة  تحديدهلإالإضتتافي للمستتتأ ر اذا لم يمكد    ا قترااالى 
 وفقا لاقد ا ي ار.  خالشراقلإ وذلوسار ممارسة خيار  دفاوالإ

دفاتات متغيرا غير متدر تة في قيتاد التزام اقتد التتأ ير بقتائمتة   وأيتةاقتد التتأ يرلإ    التزام ويتم ا بتات الفتائتدا الى  
 الأرباح أو الخسائر.

اذا كاد اقد التأ ير يحول ملكية الأصتتل الى الشتتركة أو أد تكلفة ا صتتل تاكد ممارستتة ح  خيار الشتتراق يتم  
الأصتل   استتوةخم  (لإ وفيما ادا ذلخ يتا نتفاعمده الامر الإنتا ي للأصتل  ح    الىالأصتل المة ر    استتوةخ
( أو نوتايتة متدا اقتد  ا نتفتاعالى نوتايتة الامر الإنتتا ي للأصتتتتتل  ح     التتأ ير( مد تتاريخ بتدايتة اقتد  ا نتفتاع ح   

 أقرب.التأ ير أيوما 

قد أضمحل.    ا صلتقوم الشركة بشكل دوره في تاريخ كل ميزانية بتحديد ما اذا كاد هناخ مةشر الى أد يكود  
لدفترية للأصل اد قيمته الإسترداديةلإ فياتبر أد هناخ اضمحةل للأصل وبالتالي يتم تخفيضه  اندما تزيد القيمة ا

  الى قيمته الإستردادية. وت بت خسارا ا ضمحةل بقائمة الأرباح او الخسائر.



 رككة  هم مي ك رككة  هميمي  هنكش ك  دوى  لتنمية  للنميةة ككة  

 الإيضالات المقممة لةقوائم المالية المسققةة 

 2022ديسم ف  31قي 

 

- 11 - 

 )تابع(  أهم السياسات المحاسبية المطبقة - 2

 التأجير )تابع(عقود   2-2
ويتم رد الخسارا النا مة اد اضمحةل القيمة فقط اذا كاد هناخ تغيير في ا فتراضات المستخدمة لتحديد قيمة 

 ا ضمحةلمنذ ا بات آخر خسارا نات ة اد اضمحةل القيمةلإ ويكود رد الخسارا النا مة اد    الإسترداديةالأصل  
كاد سيتم تحديدها    التيله أو القيمة الدفترية    ترداديةالإس محدود بحيث   تتادت القيمة الدفترية للأصللإ القيمة  

( ما لم يتم ا اتراف بالخسارا النا مة اد اضمحةل القيمة بالنسبة للأصل في السنوات  ا ستوةخباد  بالصافي 
 السابقة. ويتم ا بات الرد في الخسارا النا مة اد اضمحةل القيمة بقائمة الأرباح او الخسائر.

 ت الأجنبيةترجمة العملا 2-3
 املة التاامل للشركة. وهي  المصرهتم ااداد وارا القوائم المالية بال نيه   -
ع باستخدام سار الصرف السائد في تاريخ المااملة.  -  يتم ا بات الماامةت بالامةت الأ نبية أوليا
تاريخ   فيصرف السائد  يتم تر مة الأصتول والخصوم ذات الطبياة النقدية بالامةت الأ نبية باستخدام سار ال -

 المركز الماليلإ يتم ادرام  ميم الفروق بقائمة الأرباح أو الخسائر.
يتم قياستتوا بالتكلفة التاريخية باستتتخدام    والتييتم تر مة الأصتتول والخصتتوم غير النقدية بالامةت ا  نبية   -

 أساار الصرف السائدا في تاريخ ا اتراف الأولى.
يتم قياستوا بالقيمة الاادلة باستتخدام أستاار   والتيوم غير النقدية بالامةت ا  نبية  يتم تر مة الأصتول والخصت -

 تحددت فيه القيمة الاادلة.  التيالتاريخ   فيالصرف السائدا  

 الأصول الثابتة   2-4
القيمة.     ضتتتتمحةلت ور الأصتتتتول ال ابتة بالتكلفة التاريخية باد خصتتتتم م مم الإهةخ والخستتتتائر المتراكمة  

وتتضتمد هذه التكلفة تكلفة استتبدال  زق مد الأصتول ال ابتة اندما تتحق  تلخ التكلفة واستتيفاق شتروط ا اتراف  
بتكاليفوا ضتمد القيمة الدفترية للأصتول ال ابتة    بوالإ وبالم للإ اند ا راق تحستينات  وهرية شتاملةلإ يتم ا اتراف

كعحةل وذلخ في حالة استتيفاق شتروط ا اترافلإ ويتم ا اتراف ب ميم تكاليف الإصتةح والصتيانة الأخرت في 
 قائمة الأرباح أو الخسائر اند تحققوا.  

شتتتغيل بالطريقة التي حددتوا  يبدأ اهةخ الأصتتتل اندما يكود في المكاد والحالة التي يصتتتبه اليوا قادرا الى الت
 النحو التالي:للأصل الى   ا فتراضيالإدارالإ ويتم حساب الإهةخ بعتباع طريقة القسط ال ابت طبقا للامر 

 سنوات  
 16.7 أ اث 

 8 أ وزا اتصا ت 
 8 حاسب آلي 

 8-5 أ وزا كوربائية
 حسب مدا الاقد  مستأ را  مبانيتحسينات الى 

 5 وانتقال وسائل نقل 
 10 ا ت و مادات 

اند ادم توقم الحصتول الى أه منافم اقتصتادية مستتقبلية مد  يتم استتبااد الأصتول ال ابتة اند التخلق منوا أو
خستائر تنشتأ اند استتبااد الأصتل في قائمة الأرباح    بياوا في المستتقبل. ويتم ا اتراف بأه أرباح أو استتخداموا أو

الفترا التي تم فيوا استتتبااد الأصتتل. ويتم مرا اة القيم المتبقية للأصتتوللإ الأامار الإنتا ية لوا أو الخستتائر في 
 وطرق اهةكوا في نواية كل سنة مالية.

تقوم الشتتركة في تاريخ كل مركز مالي بتحديد ما اذا كاد هناخ مةشتتر الى أد يكود أصتتل  ابت قد أضتتمحل.  
د قيمته الإستتتترداديةلإ فياتبر أد هناخ اضتتتمحةل للأصتتتل وبالتالي يتم  واندما تزيد القيمة الدفترية للأصتتتل ا

 تخفيضه الى قيمته الإسترداديةلإ وت بت خسارا ا ضمحةل بقائمة الأرباح أو الخسائر.

كاد هناخ تغيير في ا فتراضتات المستتخدمة لتحديد قيمة   اذاويتم رد الخستارا النا مة اد اضتمحةل القيمة فقط 
منذ ا بات آخر خستتتتارا نات ة اد اضتتتتمحةل القيمةلإ ويكود رد الخستتتتارا النا مة اد   اديةالإستتتتتردا صتتتتل  

 كاد  التيالقيمة الدفترية   له أو  الإستتتترداديةتتادت القيمة الدفترية للأصتتتللإ القيمة   محدود بحيث    ا ضتتتمحةل
للأصتل في الستنوات الستابقةلإ  ستيتم تحديدها ما لم يتم ا اتراف بالخستارا النا مة اد اضتمحةل القيمة بالنستبة  

  ويتم ا بات الرد في الخسارا النا مة اد اضمحةل القيمة بقائمة الأرباح أو الخسائر.  
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 الاستثمارات 2-5
 استثمارات في شركات تابعة

ستيطرالإ ويفترا و ود الستيطرا  ا ستت مارات في شتركات تاباة هي استت مارات في شتركات يكود للشتركة فيوا 
غير مباشتتر مد خةل الشتتركات التاباة الى الشتتركة  اندما تستتيطر الشتتركة القابضتتة ستتواق بشتتكل مباشتتر أو

المستت مر فيوا بما لوا مد القدرا الى التحكم في الستياستات المالية والتشتغيلية للشتركة وذلخ للحصتول الى منافم 
 ست نائية التي ت ور فيوا بوضوح أد تلخ الملكية   تم ل سيطرا.مد أنشطتوالإ فيما ادا تلخ الحا ت ا 

تتم المحاستتبة اد ا ستتت مارات في شتتركات تاباة بالقوائم المالية المستتتقلة بالتكلفة متضتتمنة تكلفة ا قتناقلإ وفى 
يدرم بقائمة  حالة حدوث اضتمحةل في قيمة تلخ ا ستت ماراتلإ يتم تاديل القيمة الدفترية بقيمة هذا ا ضتمحةل و

 الأرباح أو الخسائر وذلخ لكل است مار الى حدا.

 استثمارات في شركات شقيقة
ولكنوا ليستت شتركة   لإمة را ستت مارات في شتركات شتقيقة هي استت مارات في شتركات يكود للشتركة فيوا نفوذ  

تاباة كما أنوا ليستت حصتة في مشتروع مشتترخلإ ويفترا و ود النفوذ المة ر اندما تمتلخ الشتركة ستواق بشتكل 
٪ أو أك ر مد حقوق التصتتتويت في الشتتتركة  20غير مباشتتتر مد خةل الشتتتركات التاباة لوا لنستتتبة   مباشتتتر أو

 وضوح أد تلخ الملكية   تم ل نفوذا مة را.المست مر فيوالإ فيما ادا تلخ الحا ت التي ت ور فيوا ب

تتم المحاستتبة اد ا ستتت مارات في شتتركات شتتقيقة بالقوائم المالية المستتتقلة بالتكلفة متضتتمنة تكلفة ا قتناقلإ وفى 
حالة حدوث اضتمحةل في قيمة تلخ ا ستت ماراتلإ يتم تاديل القيمة الدفترية بقيمة هذا ا ضتمحةل ويدرم بقائمة  

 حدا.أو الخسائر وذلخ لكل است مار الى الأرباح  

 ويتم رد قيمة الخسارا النا مة اد اضمحةل القيمة في قائمة الأرباح أو الخسائر في الفترا التي حدث فيوا الرد.

 الأخرىالعملاء والأرصدة المدينة   2-6
ع خسائر    الأخرتيتم ا بات الامةق والأرصدا المدينة    ضمحةل.ا بالقيمة الأصلية للفاتورا ناقصا

والقيمة الحالية    الأخرتبالفرق بيد القيمة الدفترية للامةق والأرصتتتدا المدينة    ا ضتتتمحةلويتم قياد خستتتائر  
بقائمة الأرباح أو الخستتتتائر ويتم   ا ضتتتتمحةلللتدفقات النقدية المستتتتتقبلية المتوقاةلإ ويتم ا اتراف بخستتتتائر  

 .حدث فيوا الرد  التيقائمة الأرباح أو الخسائر في الفترا   في  ا ضمحةلا اتراف برد خسائر  

 احتياطي قانوني 2-7
ع للن ام   ٪ 50  ا حتياطيقانونى حتى يبلغ هذا    احتياطي٪ مد أرباح الفترا لتكويد  5للشتركةلإ ي نب    الأستاستيطبقا

ع  قتراح م لد مد رأد مال الشتتتتركة ال مصتتتتدر ويستتتتتامل ا حتياطي بناق الى قرار مد ال ماية الاامة وفقا
 .الإدارا 

 ضرائب الدخل 2-8
ع لقانود الضرائب المصره  .يتم حساب ضريبة الدخل وفقا

 ضرائب الدخل الجارية
ع للمبلغ المتوقم    والتزاماتيتم تقييم أصتول   أو ستداده    ستترداده اضترائب الدخل للفترا ال ارية والفترات الستابقة وفقا

 .لمصلحة الضرائب

 ضرائب الدخل المؤجلة
الى الفروق المةقتتة بيد القيمتة الماترف بوتا   ا لتزامتاتبضتتتتتريبتة التدختل المة لتة بتعتبتاع طريقتة    ا اترافويتم  

غراا الضتتتتريبية  الأستتتتاد الضتتتتريبي( وقيمتوا المدر ة بالمركز المالي  الأستتتتاد للأ  ا لتزام  للأصتتتتل أو
 .سار الضريبة المطب   باستخدام ذلخ  المحاسبي( و

بوذا الأصتتتتل    ا نتفاعقوه بعمكانية   احتمالبضتتتتريبة الدخل المة لة كأصتتتتل اندما يكود هناخ   ا اترافويتم  
 ويتم تخفيا الأصل بقيمة ال زق الذه لد يتحق  منه منفاة مستقبلية  لتخفيا الأرباح الضريبية المستقبليةلإ

مصتتتتتروف في قائمتة الأرباح أو الخستتتتتائر للفترالإ فيمتا ادا   ويتم ادرام الضتتتتتريبتة ال تارية والمة لتة كعيراد أو
  .الضريبة التي تنتع مد مااملة أو حدث في نفد الاام أو فترا أخرت مباشرا ضمد حقوق الملكية
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 الاعتراف بالإيراد   2-9
تتوافر فيه در ة كافية مد التأكد بأد المنافم ا قتصادية المرتبطة بالمااملة   الذهيتم ا اتراف بالإيراد الى المدت 

بل المستتلم أو ستوف تتدف  للشتركة ويمكد قياد قيمة الإيراد بشتكل مو وق به يتم قياد الإيراد بالقيمة الاادلة للمقا
ا اتبارات الخاصتة التي ي ب أد تتحق     يليفيما و  ضترائب مبياات أو رستوم   أهباد خصتم    بالصتافيالمستتح   

 بالإيراد:قبل ا اتراف  

 بيع البضائع -
يتم ا اتراف بالإيراد الناتع اد بيم البضتائم اندما تقوم الشتركة بتحويل المخاطر والاوائد الأستاستية لملكية 
الستتلم الى المشتتترت ويحدث هذا اادا اند تستتليم البضتتائم واصتتدار فاتورا في حالة المبياات المحلية واند  

 خروم البضااة مد المصنم في حالة مبياات التصدير.

 إيرادات الفوائد -
  يتم ا اتراف بعيراد الفوائد انتد استتتتتتحقتاق الفتائدا الى استتتتتاد نستتتتتبتة زمنيتة اخذا في ا اتبتار ماتدل الاتائد 

 .المستودف الى ا صل

 توزيعات الأرباح -
 .تحصيل هذه التوزياات فييتم ا اتراف بالإيراد اند نشأا ح  الشركة  

 المصروفات 2-10
ب ميم المصتتروفات شتتاملة مصتتروفات التشتتغيللإ المصتتروفات الامومية والإدارية والمصتتروفات    ا اترافيتم  

 .الأخرت مم ادرا وا بقائمة الأرباح أو الخسائر في الفترا التي تحققت فيوا تلخ المصروفات

 الموردون والمصروفات المستحقة 2-11
  استتتةموا تم    التيلخ مقابل البضتتائم والخدمات  المستتتقبل وذ فيستتيتم دفاوا   التيبالقيم    با لتزامات  ا اترافيتم  

 سواق استلمت الشركة فواتير مد المورديد أو لم تستلم.

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة 2-12
تتم ل الأطراف ذات الاةقة في كل مد الشتتركات الشتتقيقة وكبار المستتاهميد والمديريد والإدارا الاليا للشتتركةلإ  

نفوذ مة ر مد قبل تلخ الأطراف ذات   خاضتتاة لستتيطرا مشتتتركة أو  المستتيطر اليوا أووتم ل أيضتتا الشتتركات  
  . الاةقةلإ ويتم ااتماد الشتروط والستياستات التستايرية للماامةت مم الأطراف ذات الاةقة مد قبل م لد الإدارا

 ت مم الغير.اد الماامة الشروط والسياسات التسايرية للماامةت مم الأطراف ذات الاةقةو  تختلف  

 التقديرات المحاسبية 2-13
ع لماايير المحاستبة المصترية قيام الإدارا بامل تقديرات وافتراضتات تة ر الى قيم   يتطلب ااداد القوائم المالية وفقا
الأصتتتوللإ ا لتزاماتلإ الإيرادات والمصتتتروفات خةل الستتتنوات الماليةلإ هذا وقد تختلف النتائع الفالية اد تلخ  

 .التقديرات

 حلالالاضم 2-14
 اضمحلال قيمة الأصول المالية  

تقوم الشتتركة في تاريخ كل مركز مالي بتحديد ما اذا كاد هناخ دليل موضتتواي الى أد يكود أصتتل مالي تحت  
نموذم التكلفة المستتولكة أو م مواة مد ا صتول المالية قد أضتمحل وياتبر أصتل مالي أو م مواة مد ا صتول  

لإ كاد هناخ دليل موضتتتواي الى اضتتتمحةل القيمة نتع اد حدوث حدث أو اذا    فقطوالمالية قد أضتتتمحل اذالإ  
الى التدفقات النقدية المقدرا لأصتتتل مالي أو م مواة مد ا صتتتول   وأ رأك ر باد ا اتراف ا ولي بالأصتتتل  

 .يمكد تقديرها بشكل ياتمد اليه  والتيالمالية  

 اضمحلال قيمة الأصول غير المالية  
يخ كل مركز مالي بتحديد ما اذا كاد هناخ مةشر الى أد يكود أصل قد أضمحل اندما تزيد  تقوم الشركة في تار

وبالتالي يتم    اضتتتمحلالقيمة الدفترية لأصتتتل أو وحدا مولدا للنقد اد قيمته الإستتتترداديةلإ فياتبر أد الأصتتتل قد  
  .تخفيضه الى قيمته الإسترداديةلإ وت بت خسارا ا ضمحةل بقائمة الأرباح أو الخسائر
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 الاضمحلال )تابع( 2-14
 )تابع(اضمحلال قيمة الأصول غير المالية  

القيمة   اضمحةل  اد  النا مة  الخسارا  رد  في    والتيويتم  تغيير  هناخ  كاد  اذالإ  فقط  علإ  سابقا بوا  ا اتراف  تم 
منذ ا بات أخر خسارا نات ة اد اضمحةل القيمةلإ ويكود   الإسترداديةا فتراضات المستخدمة لتحديد قيمة الأصل  

له أو القيمة   الإسترداديةيمة الدفترية للأصللإ القيمة  محدود بحيث   تتادت الق   ا ضمحةلرد الخسارا النا مة اد  
الدفترية التي كاد سيتم تحديدها ما لم يتم ا اتراف بالخسارا النا مة اد اضمحةل القيمة بالنسبة للأصل في  

 . يتم ا بات الرد في الخسارا النا مة اد اضمحةل القيمة بقائمة الأرباح أو الخسائرو لإ السنوات السابقة

 ة التدفقات النقدية  قائم 2-15
 .يتم ااداد قائمة التدفقات النقدية بعتباع الطريقة غير المباشرا 

 النقدية وما في حكمها 2-16
بغرا ااداد قائمة التدفقات النقديةلإ فعد النقدية وما في حكموا تشتتتتمل النقدية بالصتتتتندوقلإ الحستتتتابات ال ارية  

 .بالبنوخ والودائم لأ ل التي تستح  خةل  ة ة أشور

 دوات المالية  الا 2-17
 الأولي  الاعتراف . أ

مالي في قائمة المركز المالي فقط اندما تصبه المنشأا طرفا    التزام المنشأا أد تاترف بأصل مالي أو    الىي ب  
 في الأحكام التااقدية للأداا المالية. 

  وا لتزاماتة للأصول  بالأولي بالقيمة الاادلة وذلخ بالنس   ا اتراف المالي اند    ا لتزاميتم قياد الأصل المالي او  
 ة بالقيمة الاادلة مد خةل الأرباح أو الخسائر. المالية التي يتم تصنيفوا كأصول مالية أو التزامات مالي

بالنسبة للأصول المالية التي يتم تصنيفوا كأصول مالية بالقيمة الاادلة مد خةل الدخل الشامل والأصول المالية  
 الأولي بالقيمة الاادلة مضافا اليوا تكاليف المااملة. ا اترافبالتكلفة المستولكة يتم قياسوا اند  

اند    لتزاماتلة بالنسبة   قياسوا  يتم  المستولكة  بالتكلفة  يتم تصنيفوا  التي  الاادلة    ا اترافالمالية  بالقيمة  الأولي 
 مخصوما منوا تكاليف المااملة.

 التصنيف والقياس للأصول المالية والالتزامات المالية  .ب
المصره رقم   المحاسبة  فئات أساسية   (47 يحتوه مايار  المالية كالى  ةث  المالية    ك الأدوات   الى للأصول 

 :كا تياساد القياد ا ح  لوا 

 أصول مالية مقاسة بالتكلفة المستولكة. 

 أصول مالية بالقيمة الاادلة مد خةل الدخل الشامل الآخر. 

  .أصول مالية بالقيمة الاادلة مد خةل الأرباح أو الخسائر 

ك الأدوات المالية ك الى    (47   المحاسبة المصره رقم وياتمد تصنيف الأصول المالية بشكل اام بمو ب مايار  
 نموذم الأامال الذه بمو به يتم ادارا الأصل المالي وكذلخ خصائق التدفقات النقدية التااقدية للأصل المالي. 

أو القيمة الاادلة مد خةل الدخل الشامل ا خر    المستولكةلإبالتكلفة    مصنفة:يتم تصنيف الأصول المالية الى أنوا  
 . رأو الخسائأو القيمة الاادلة مد خةل الأرباح 

ع لنموذم الأامال الذه تدار به تلخ الأصول المالية وتدفقاتوا النقدية التااقدية.    ويتم تصنيف الأصول المالية طبقا

رطيد التالييد ولم يقاد بالقيمة الاادلة مد خةل ا رباح يتم قياد الأصل المالي بالتكلفة المستولكة اذا استوفى الش
 : أو الخسائر

   لتحصيل تدفقات نقدية تااقدية.  بالأصوليتم ا حتفا  بالأصل ضمد نموذم امل يودف الى ا حتفا 

   ينشأ اد الشروط التااقدية للأصول المالية تدفقات نقدية في تواريخ محددا والتي تكود فقط مدفواات أصل
  دا الى المبلغ الأصلي مستح  السداد. وفائ
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 الادوات المالية )تابع( 2-17

 )تابع( التصنيف والقياس للأصول المالية والالتزامات المالية ب.
يتم قياد أدوات الديد بالقيمة الاادلة مد خةل بنود الدخل الشامل الأخر فقط في حال استوفت الشرطيد التالييد  

 الخسائر:   واولم تقاد بالقيمة الاادلة مد خةل الأرباح 

  يتم ا حتفا  بالأصل ضمد نموذم امل يكود هدفه قد تحق  مد خةل تحصيل التدفقات النقدية التااقدية وبيم
 . لأصول الماليةا

ي ب أد يتم قياد الأصل المالي بالقيمة الاادلة مد خةل الأرباح أو الخسائر ما لم يتم قياسه بالتكلفة المستولكة أو  
 بالقيمة الاادلة مد خةل الدخل الشامل. 

أنه يقاد بالقيمة الاادلة مد خةل الأرباح أو    الىيمكد للمنشأا أد تخصق بشكل غير قابل لتلغاق أصة ماليا  
 .  ا اترافادم ال بات في القياد أو   – الخسائر اذا كاد القيام بذلخ يزيل أو يقلق بشكل  وهره 

ع بالتكلفة    –ي ب الى المنشأا أد تبوب  ميم ا لتزامات المالية الى أنوا يتم قياسوا      يلي:ما    باست ناق  المستولكةلإ حقا

 ي ب أد يتم قياد م ل هذه ا لتزاماتلإ بما في   الخسائر.مات المالية بالقيمة الاادلة مد خةل ا رباح أو  ا لتزا
ع بالقيمة الاادلة.   ذلخ المشتقات التي تم ل التزاماتلإ  حقا

   الدفاتر أو اندما ينطب  منوع مالي لةستبااد مد  يتأهل تحويل أصل  التي تنشأ اندما    المالية  ا لتزامات 
 التدخل المستمر. بما يتواف  مم ماايير المحاسبة المصرية الى قياد م ل تلخ ا لتزامات المالية. 

  ي ب الى مُصدر م ل ذلخ الاقد بما يتواف  مم ماايير المحاسبة   الأوليلإ باد ا اتراف   المالي.اقود الضماد
ع بأه   أكبر:  ايوما التالييد  المبلغيدالمصرية أد يقيسه  حقا

 المصرية.خسارا الذه يتم تحديده وفقا لماايير المحاسبة  مبلغ . أ

ع منه حينما يكود    –أو المبلغ الذه تم ا اتراف به   .ب علإبشكل أولي مطروحا المبلغ الم مم للدخل الذه    مناسبا
ع لمبادئ مايار المحاسبة المصره رقم    (.48يتم ا اتراف به وفقا

   ي ب الى مُصدر م ل ذلخ ا رتباط بما يتواف  مم   السوق.مد سار  ا رتباطات بتقديم قرا بمادل فائدا أقل
ع بأه المبلغيد   أكبر:   ايوما  ماايير المحاسبة المصرية أد يقيسه  حقا

 مبلغ خسارا ا ضمحةل الذه يتم تحديده وفقا لماايير المحاسبة المصرية.  أ. 

ع   –أو المبلغ الذه تم ا اتراف به   ب. علإحينما يكود   منهلإ بشكل أولي مطروحا المبلغ المُ مم للدخل الذه   مناسبا
ع لمباده مايار المحاسبة المصره رقم    (.48يتم ا اتراف به وفقا

   مايار اليه  ينطب   أامال  ت ميم  المستحوذا ضمد  المنشأا  قبل  مد  به  ا اتراف  تم  الذه  المحتمل  المقابل 
الةح  لم ل هذا المقابل المحتمل بالقيمة الاادلة مم ا اتراف  (. ي ب أد يتم القياد  29المحاسبة المصره رقم  

 . بالتغيرات ضمد الأرباح أو الخسائر

ع الى أد يتم قياسه بالقيمة الاادلة   ع ماليا يمكد للمنشأالإ اند ا اتراف ا ولي أد تخصق بشكل   ر اه فيه التزاما
ع بمو  ب ماايير المحاسبة المصرية أو اندما ينتع اد  مد خةل الأرباح أو الخسائر اندما يكود ذلخ مسموحا

 القيام بذلخ مالومات أك ر مةقمة اما بسبب أنه:  

الى أنه كادم    –  أحيانا  –ادم ال بات في القياد أو ا اتراف  يشتار اليه    –بشتكل  وهره  –  يزيل أو يقلق أ.
ا لتزامات أو ا اتراف بالمكاستتب  اتستتاق محاستتبيك( والذه كاد ستتينشتتأ خةف ذلخ اد قياد الأصتتول أو 

 والخسائر منوا الى أسد مختلفة.

كاد هناخ م مواة مد ا لتزامات المالية أو مد الأصول المالية وا لتزامات المالية يتم ادارتوا وتقييم أدائوا   ب.
ع  ستراتي ية مو قة لإدارا المخاطر أو لةست مارلإ ويتم داخ ع تقديم مالومات الى أساد القيمة الاادلة وفقا ليا

بشأد الم مواة الى ذلخ الأساد الى أاضاق الإدارا الاليا للمنشأا كما هو مارف في مايار المحاسبة المصره  
  ( كا فصاح اد ا طراف ذوه الاةقةك والى سبيل الم ال م لد ادارا المنشأا والرئيد التنفيذه. 15رقم  
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 )تابع( التصنيف والقياس للأصول المالية والالتزامات المالية ب.

 "الأدوات المالية"   (47)تصنيف الأصول المالية والالتزامات المالية للشركة طبقاً لمعيار المحاسبة المصري رقم  

 "47"التصنيف وفقاً لمعيار المحاسبة المصري رقم  بنود القوائم المالية 

 التكلفة المستولكة     بالصندوق ولدت البنوخالنقدية  

 التكلفة المستولكة أطراف ذات اةقة الى   /مستح  مد 

 التكلفة المستولكة   وأرصدا مدينة أخرت    مصروفات مدفواة مقدما

 التكلفة المستولكة   وأرصدا دائنة أخرت    مصروفات مستحقة

 التكلفة المستولكة اقود التأ ير  التزامات

 إعادة التصنيف.   -الأصول المالية والالتزامات المالية 
 يتم ااادا تصنيف الأدوات المالية فقط اندما يتغير نموذم الأامال الخاق بعدارا المحف ة ككل. 

 انخفاض قيمة الأصول المالية  . ج
المالية المقاسة بالتكلفة المستولكة وأصول الاقود  يتم تطبي  نموذم كالخسارا ا ئتمانية المتوقاةك. الى الأصول  

 واست مارات الديد بالقيمة الاادلة مد خةل الدخل الشامل الآخرلإ ولكد ليد الى است مارات حقوق الملكية. 

تقوم الشركة بتقويم كافة المالومات المتاحةلإ بما في ذلخ القائمة الى أساد مستقبليلإ بشأد خسائر ا ئتماد المتوقاة 
 لمرتبطة بالأصول المدر ة بالتكلفة المستولكة.ا

ياتمد نموذم كالخسارا ا ئتمانية المتوقاةك الى ما اذا كانت هناخ زيادا  وهرية في مخاطر ا ئتماد. ولتقويم ما  
اذا كانت هناخ زيادا  وهرية في مخاطر ا ئتمادلإ فيتم مقارنة مخاطر الإخفاق في السداد كما في تاريخ ااداد  

المالومات القوا كافة  بناق الى  الأولي  الإ بات  تاريخ  في  السداد كما  المستقلة مم مخاطر الإخفاق في  المالية  ئم 
 المتاحةلإ والمالومات المستقبلية الماقولة الداامة. 

بالنسبة للذمم المدينة الت ارية ومبالغ مستحقة مد طرف ذو اةقة والنقدية وما في حكموا فقط تقوم الشركة بعدرام  
 (. 47ائر ا ئتماد المتوقاة بناق الى المنو ية المبسطة بمو ب مايار المحاسبة المصره رقم  خس

اد المنو ية المبسطة لإ بات الخسائر المتوقاة   تتطلب مد الشركة تتبم التغيرات في مخاطر ا ئتماد وبد  مد  
ة الدائمة بتاريخ ااداد كل قوائم مالية  ذلخلإ تقوم الشركة بع بات مخصق خسارا بناق الى خسائر ا ئتماد المتوقا

 مستقلة.

قد يتضمد دليل ا نخفاا في القيمة مةشرات تدل الى أد المديد أو م مواة مد المدينيد يوا وود صاوبات  
مالية هامةلإ أو اخفاق أو تأخير في سداد الأرباحلإ أو المبلغ الأصليلإ أو احتمالية الإفةدلإ أو ااادا هيكلة مالية  

يث تشير البيانات القابلة للمةح ة الى و ود نقق قابل للقياد في التدفقات النقدية المستقبلية المقدرالإ  أخرتلإ وح
م ل التغيرات في المتأخرات أو ال روف ا قتصادية التي ترتبط بالإخفاق في السداد. تتم مرا اة الذمم المدينة  

 اذا كانت هناخ حا ة الى شطبوا.الت ارية بشكل نواي الى أساد كل حالة الى حدا لتحديد ما 

تقوم الشركة بقياد خسائر ا ئتماد المتوقاة مد خةل الأخذ بايد ا اتبار مخاطر الإخفاق في السداد خةل فترا  
 الاقد وتتضمد مالومات مستقبلية في قياسوا. 

خ المركز المالي الديود المشكوخ في تحصيلوا( في تاري   مخصقالمتوقاة    ةا ئتمانيوقد بلغ رصيد الخسائر  
 :كا تيالأدوات المالية   (47 للأصول المالية وفقا لمايار المحاسبة رقم 

 المتوقعة  ةالائتمانيمخصص الخسائر  بنود القوائم المالية 

 (47)وفقاً لمعيار المحاسبة المصري رقم 

 جنيه مصري  

 845,500   مستح  مد اطراف ذات اةقة

  



 رككة  هم مي ك رككة  هميمي  هنكش ك  دوى  لتنمية  للنميةة ككة  

 الإيضالات المقممة لةقوائم المالية المسققةة 

 2022ديسم ف  31قي 
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 المحاسبية المطبقة )تابع(أهم السياسات   - 2

 الادوات المالية )تابع( 2-17

 استبعاد أصل مالي أو التزام مالي من الدفاتر  .د
 :  ي ب الى المنشأا أد تستباد أصل مالي مد الدفاتر اندما فقط

  تنقضي الحقوق التااقدية في التدفقات النقدية مد الأصل الماليلإ أو 

 .تقوم المنشأا بتحويل الأصل المالي 

المالي اندما  ي ب الى المنشتأا أد تستتباد ا لتزام المالي مد الدفاتر  أو  زق مد التزام مالي( مد قائمة المركز 
أه اندما يتم سداد ا لتزام المحدد في الاقد أو الغاةه أو انقضاةه. –فقط يتم تسويته  



 رككة  هم مي ك رككة  هميمي  هنكش ك  دوى  لتنمية  للنميةة ككة  

 الإيضالات المقممة لةقوائم المالية المسققةة 

 2022ديسم ف  31قي 
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 أصول ثابتة   -3

 
 أ وزا كوربائية حاسب آلي  أ وزا اتصا ت أ اث

 تحسينات الى
 مباني مستأ ره 

 وسائل نقل
 وانتقال 

 الإ مالي ت ومادات أ 

  نيه مصره  نيه مصره  نيه مصره  نيه مصره مصره نيه   نيه مصره  نيه مصره  نيه مصره 

         التكلفة 

 4,665,219 9,918 200,000 2,327,763 937,515 302,360 548,401 339,262 اضافات الفترا 

 4,665,219 9,918 200,000 2,327,763 937,515 302,360 548,401 339,262   2022ديسمبر  31

         

         مجمع الاهلاك 

 (371,937) (149) (13,667) (166,103) (85,134) (27,812) (66,009) (13,063) ( 13اهةخ الفترا  ايضاح 

 (371,937) (149) (13,667) (166,103) (85,134) (27,812) (66,009) (13,063)   2022ديسمبر  31

         صافي القيمة الدفترية

 4,293,282 9,769 186,333 2,161,660 852,381 274,548 482,392 326,199  2022ديسمبر  31 في 

   تو د أية رهونات أو قيود مفروضة الى ملكية الأصول ال ابتة. -



 رككة  هم مي ك  رككة  هميمي  هنكش ك دوى  لتنمية  للنميةة ككة  

 لةقوائم المالية المسققةة ة ممالإيضالات المق

 2022ديسم ف  31قي 
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 استثمارات في شركات تابعة وشقيقة -4
لإ تم 2021يونيو    15التابم للويئة الاامة لةستتت مار والمناط  الحرا الصتتادر بتاريخ وفقا لتقرير قطاع الأداق ا قتصتتاده   *

المقيدا  سابقا( –تقييم استت مارات شتركة أستباير كابيتال القابضتة لةستت مارات المالية  بايونيرز القابضة لةست مارات المالية  
لإ واستت ماراتوا في الشتركات غير 2020ديستمبر    31في  بالبورصتة وفقا لستار الإغةق في التاريخ المتخذ أستاستا للتقستيم 

 المقيدا بالبورصة وفقا لحقوق الملكية الواردا بالقوائم المالية لتلخ الشركات في ذات التاريخ.

بايونيرز القابضتتة لةستتت مارات   شتتركةوافقت ال ماية الاامة غير الاادية بالإ ماع الى تقستتيم   2021  يوليو  24  بتاريخ *
 الى  ةث شركاتلإ كما يلي: ك (ش.م.م المالية ك 

وهي ذات الشركة القائمة وستحتف   كابيتال القابضة لةست مارات المالية ك شركة مساهمة مصرية(ك( أسبايرشركة قاسمة  
با ستت مارات المملوكة لوا في الشتركات التاباة والشتقيقة التي تزاول أنشتطة مالية غير مصترفيةلإ وستوف ت ل هذه الشتركة 

رةود أموالوا والقيام بنشتاط أمناق    وزياداتأستيد الشتركات التي تصتدر أوراق مالية  محتف ة بترخيصتوا كشتركة غرضتوا ك 
 .ك الحف 

الاقارية   تختق با ستت مارات  (ك شتركة مستاهمة مصترية(ك  شتركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية الامرانية   شتركة منقستمةو
في شتركة قابضتة  ومقاو ت  لشتركة في الشتركات التي تزاول أنشتطة اقارية  المملوكة ل  ا ستت ماراتوفصتل    والمقاو ت

 .متخصصة مستقلة

وفصتل    الصتنااية  ( تختق با ستت ماراتك شتركة مستاهمة مصترية(ك   شتركة  دوت للتنمية الصتنااية   شتركة منقستمةو
 مستقلة. المملوكة للشركة في الشركات التي تزاول أنشطة صنااية في شركة قابضة متخصصة   ا ست مارات

بتقستيم    سـابقا(  –شـركة أسـباير كابيتال القابضـة للاسـتثمارات المالية )بايونيرز القابضـة للاسـتثمارات المالية  وقد قامت
المالية )ش.م.م( )شـركة يتال القابضـة للاسـتثمارات كاب  أسـبايرشـركة    تحتف والشتقيقةلإ و  استت ماراتوا في الشتركات التاباة

 التالية:بالشركات   باست ماراتوا  سابقا( –قاسمة( )بايونيرز القابضة للاستثمارات المالية 
 الماليةشركة بايونيرز لتداول الأوراق 

 شركة بريزما للوساطة في الأوراق المالية
 في الأوراق المالية ا كتتابشركة المستشار الدولي لضماد 

 شركة رةية أود  يد لتداول الأوراق المالية
 المالية لةست ماراتشركة أموال 

 بايونيرز الاالمية القابضة  البحريد(شركة 
 

ــركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية ــمة( ("ش.م.م") ش ــركة منقس ويتباوا الشتتركات الاقارية والمقاو ت الى    )ش
 التالي:النحو 

 الشركة المتحدا لتسكاد والتامير 
 شركة القاهرا لتسكاد والتامير 

 شركة ال يزا الاامة للمقاو ت وا ست مار الاقاره 
 للمقاو ت وا ست مار الاقاره  الاامةشركة الصايد 

 لةستشارات  وادهشركة 
 شركة الصفوا لةستشارات والتنمية 

 وا ست مار الاقاره  السياحيةللمنت اات  الشماليشركة تةل الساحل 
  السياحيةشركة تةل البحر الأحمر لةست مار الاقاره والمنت اات  

 شركة بلو للتطوير الاقاره
 شركة رةية القابضة لةست مارات 

 
 التالي:ويتباوا الشركات الصنااية الى النحو  كة منقسمة()شر  ("ش.م.م") شركة جدوى للتنمية الصناعية

 (ديرهالشركة الاربية لمنت ات ا لباد  اراب 
 شركة يونيفرسال لصنااة مواد التابئة والتغليف والورق  يونيباخ(  

 شركة الكابةت الكوربائية المصرية 
 شركة ال يزا باور للصنااة 

  للأدويةشركة النور 
 ارات شركة الحصد لةستش

 شركة بايونيرز كابيتال لةستشارات المالية 
 شركة سمو لةستشارات 

  



 رككة  هم مي ك  رككة  هميمي  هنكش ك دوى  لتنمية  للنميةة ككة  

 لةقوائم المالية المسققةة ة ممالإيضالات المق

 2022ديسم ف  31قي 
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 )تابع(  استثمارات في شركات تابعة وشقيقة -4
لإ كما اد  هيالشتركة القاستمة والشتركتيد المنقستمتيد كما    فيوستت ل نستب المستاهميد الرئيستيد ونستبة ا ستوم حرا التداول  

قيد وتداول  وقد تمالشتركة القاستمة ستوف ت ل مقيدا بالبورصتة المصترية باد تاديل بيانات قيدها نتي ة تخفيا راد المال  
نقل ملكية الشتتركات التاباة والشتتقيقة بيد الشتتركة القاستتمة والشتتركات  تمالشتتركتيد المنقستتمتيد بالبورصتتة المصتترية و 

ضتتوق   فيت القانونية المامول بوا بالويئة الاامة للرقابة المالية والبورصتتة المصتترية  المنقستتمة باتباع القوااد وا  راقا
 .مد قوااد القيد  (48 ونموذم تقرير ا فصاح للمادا  ا قتصادهوالماتمد مد قطاع ا داق  التفصيليمشروع التقسيم 

 :2022ديسمبر  31كما هو موضه ادناه الشركات التاباة والشقيقة في 

   2022ديسمبر   31 سبة المساهمة ن  طبياة 

 جنيه مصري  ٪ الاةقة  

 350,209,984 ٪ 99.99 تاباة شركة سمو لةستشارات  ش.م.م(  . 1

 64,850,184 ٪ 99.65 تاباة شركة الحصد لةستشارات  ش.م.م( . 2

 788,139,963 ٪ 39.89 تاباة الشركة الاربية لمنت ات ا لباد  اراب ديره(  ش.م.م(  . 3

 3,625,136 ٪ 0.00003 تاباة باور للصنااة  ش.م.م(شركة ال يزا  . 4

 586,466,215 ٪ 29.24 تاباة شركة الكابةت الكوربائية المصرية  ش.م.م(  . 5

 242,487,841 ٪ 45.73 تاباة  ش.م.م( يونيباخ(  (شركة يونيفرسال لصنااة مواد التابئة والتغليف والورق . 6

 630 ٪ 60.00 تاباة شركة النور للأدوية  ش.م.م(  . 7

 62,827 ٪ 0.04 تاباة شركة بي اف ايه لةستشارات  ش.م.م(  . 8

 100 ٪ 0.100 تاباة  ش.ذ.م.م(   شركة اورانع لإدارا الصيدليات . 9

   2,035,842,880 

 ( 19,052,534)   *  ا ضمحةل فى قيمة است مارات فى شركات تاباة وشقيقة 

   2,016,790,346 

شتتتركة ستتتمو  ا قتصتتتاده بالويئة الاامة لةستتتت مار والمناط  الحرالإ تم تقييم ا ستتتت مار بوفقا لتقرير قطاع الأداق  . 1
 .2020ديسمبر  31بطريقة حقوق الملكية وفقا للقوائم المالية للشركة في لةستشارات 

 نيه   350,000,000قامت شركة سمو لةستشارات بزيادا راد مالوا المصدر والمدفوع بقيمة    2021وخةل اام  
ستابقا(   –مصتره وقامت شتركة أستباير كابيتال القابضتة لةستت مارات المالية  بايونيرز القابضتة لةستت مارات المالية  

با كتتاب في تلخ الزيادا بالكامل والتي الت بالتباية لشتتركة  دوت للتنمية الصتتنااية نتي ة لةنقستتام. وقد بلغت قيمة 
 مد رأد المال. ٪99.99سوم بنسبة  49993750مصره لادد   نيه 350,209,984ا ست مار مبلغ 

شتتركة الحصتتد  وفقا لتقرير قطاع الأداق ا قتصتتاده بالويئة الاامة لةستتت مار والمناط  الحرالإ تم تقييم ا ستتت مار ب . 2
 .2020ديسمبر  31بطريقة حقوق الملكية وفقا للقوائم المالية للشركة في لةستشارات 

  25,000,000بزيادا راد مالوا المصتتدر والمدفوع بقيمة الحصتتد لةستتتشتتارات  ركة  قامت شتت   2021وخةل اام  
 – نيه مصتره وقامت شتركة أستباير كابيتال القابضتة لةستت مارات المالية  بايونيرز القابضتة لةستت مارات المالية  

نااية نتي ة لةنقستام. وقد بلغت  ستابقا( با كتتاب في تلخ الزيادا بالكامل والتي الت بالتباية لشتركة  دوت للتنمية الصت 
 مد رأد المال. ٪99.65سوم بنسبة  2516230 نيه مصره لادد  64,850,184قيمة ا ست مار مبلغ 

الشتتركة الاربية وفقا لتقرير قطاع الأداق ا قتصتتاده بالويئة الاامة لةستتت مار والمناط  الحرالإ تم تقييم ا ستتت مار ب . 3
لإ وقد 2020ديستتمبر    31قا لستتار ا غةق في التاريخ المتخذ استتاستتا للتقستتيم في  وف( ديرهلمنت ات ا لباد  اراب  

 مد رأد المال. ٪39.89سوم بنسبة  63821732 نيه مصره لادد  736,284,329بلغت قيمة ا ست مار مبلغ 

يتادا رأد قررت ال مايتة الاتامتة الاتاديتة للشتتتتتركتة الاربيتة لمنت تات ا لبتاد  اراب ديره( ز  2021نوفمبر   2بتتاريخ  
زيادا رأد المال مبلغ  حصتة الشتركة في  تمليود  نيهلإ وقد بلغ  130مال الشتركة المصتدر والمدفوع بزيادا قدرها  

وقتد بلغتت قيمتة ا ستتتتتت متار مبلغ    2022تم ستتتتتدادهتا خةل الربم ا ول مد اتام     نيته مصتتتتتره  51,855,634
 .مد رأد المال ٪39.89سوم بنسبة  115677366 نيه مصره لادد  788,139,963

في شتركات تاباة وشتقيقة حيث أد الشتركة وشتركاتوا التاباة   استت ماراتوقد تم تبويب تلخ ا ستت مارات ضتمد بند 
 .المالية والتشغيلية للشركةتسيطر الى السياسات 

   خةل الفترا قامت الشتتتتركة بع راق اختبارات قياد القيمة الاادلة  ستتتتت ماراتوا للوقوف الى مدت و ود مةشتتتتر
 نيه مصتتره فى قيمة   19,052,534لتضتتمحةل بتلخ الشتتركاتلإ واليه قامت الشتتركة بتكويد اضتتمحةل بقيمة  

  .اد أراب ديره(است مارها بالشركة الاربية لمنت ات ا لب



 رككة  هم مي ك  رككة  هميمي  هنكش ك دوى  لتنمية  للنميةة ككة  
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 استثمارات في شركات تابعة وشقيقة )تابع(  -4

شتركة ال يزا باور  وفقا لتقرير قطاع الأداق ا قتصتاده بالويئة الاامة لةستت مار والمناط  الحرالإ تم تقييم ا ستت مار ب . 4
لإ وقد بلغت قيمة ا ستتت مار مبلغ 2020ديستتمبر  31بطريقة حقوق الملكية وفقا للقوائم المالية للشتتركة في للصتتنااة  

 مد رأد المال. ٪0.00003سوم بنسبة  10 نيه مصره لادد  3,625,136

في شتتركات تاباة وشتتقيقة حيث أد نستتبة مستتاهمة الشتتركة    استتت ماراتوقد تم تبويب تلخ ا ستتت مارات ضتتمد بند 
 مد راد المال المصدر والمدفوع لشركة ال يزا باور للصنااة.٪ 71.2اتوا التاباة تبلغ وشرك

شتتركة الكابةت  وفقا لتقرير قطاع الأداق ا قتصتتاده بالويئة الاامة لةستتت مار والمناط  الحرالإ تم تقييم ا ستتت مار ب . 5
لإ وقد بلغت قيمة 2020ديستتمبر    31وفقا لستتار ا غةق في التاريخ المتخذ استتاستتا للتقستتيم في الكوربائية المصتترية  

 مد رأد المال. ٪26.15سوم بنسبة  930094470 نيه مصره لادد  534,124,968ا ست مار مبلغ 

مصتتره ليصتتبه ا مالي   نيه  52,341,247ستتوم بقيمة    110000000وخةل الفترا قامت الشتتركة بشتتراق ادد  
 مد رأد المال. ٪29.24سوم بنسبة  1040094470 نيه مصره لادد  586,466,215مبلغ قيمة ا ست مار  

في شتتركات تاباة وشتتقيقة حيث أد نستتبة مستتاهمة الشتتركة    استتت ماراتوقد تم تبويب تلخ ا ستتت مارات ضتتمد بند 
 الكابةت الكوربائية المصرية.لشركة ٪ مد راد المال المصدر والمدفوع 71.2وشركاتوا التاباة تبلغ 

يونيفرستال  شتركة وفقا لتقرير قطاع الأداق ا قتصتاده بالويئة الاامة لةستت مار والمناط  الحرالإ تم تقييم ا ستت مار ب . 6
  31وفقا لستتتار ا غةق في التاريخ المتخذ استتتاستتتا للتقستتتيم في    يونيباخ( لصتتتنااة مواد التابئة والتغليف والورق

ستتتوم بنستتتبة   35214990 نيه مصتتتره لادد    242,487,841لإ وقد بلغت قيمة ا ستتتت مار مبلغ  2020ديستتتمبر  
 مد رأد المال. 45.73٪

في شتتركات تاباة وشتتقيقة حيث أد نستتبة مستتاهمة الشتتركة    استتت ماراتد وقد تم تبويب تلخ ا ستتت مارات ضتتمد بن
يونيفرستال لصتنااة مواد التابئة والتغليف لشتركة ٪ مد راد المال المصتدر والمدفوع 73.28وشتركاتوا التاباة تبلغ 

 . يونيباخ( والورق

شتتتركة النور تم تقييم ا ستتتت مار بوفقا لتقرير قطاع الأداق ا قتصتتتاده بالويئة الاامة لةستتتت مار والمناط  الحرالإ   . 7
لإ وقد بلغت قيمة ا ستتتت مار مبلغ  2020ديستتتمبر    31بطريقة حقوق الملكية وفقا للقوائم المالية للشتتتركة في   للأدوية
 .مد رأد المال ٪60سوم بنسبة  600000 نيه مصره لادد  630

اف ايه  الحرالإ تم تقييم ا ستت مار بشتركة بي  وفقا لتقرير قطاع الأداق ا قتصتاده بالويئة الاامة لةستت مار والمناط  . 8
لإ وقد بلغت قيمة ا ست مار مبلغ 2020ديسمبر  31بطريقة حقوق الملكية وفقا للقوائم المالية للشركة في  لةستتشتارات 
 .مد رأد المال ٪0.04 بنسبةسوم  6245 نيه مصره لادد  62,827

في شتتركات تاباة وشتتقيقة حيث أد نستتبة مستتاهمة الشتتركة    استتت ماراتوقد تم تبويب تلخ ا ستتت مارات ضتتمد بند 
 .اف ايه لةستشارات لشركة بي٪ مد راد المال المصدر والمدفوع 99.99وشركاتوا التاباة تبلغ 

شتتتركة اورانع تم تقييم ا ستتتت مار بفقا لتقرير قطاع الأداق ا قتصتتتاده بالويئة الاامة لةستتتت مار والمناط  الحرالإ  و . 9
لإ وقد بلغت قيمة ا ست مار  2020ديسمبر   31بطريقة حقوق الملكية وفقا للقوائم المالية للشركة في  الصيدليات   لإدارا
 .مد رأد المال ٪0.10بنسبة  حصة 100 نيه مصره لادد  100مبلغ 

في شتتركات تاباة وشتتقيقة حيث أد نستتبة مستتاهمة الشتتركة    استتت ماراتوقد تم تبويب تلخ ا ستتت مارات ضتتمد بند 
 .الصيدليات لإدارااورانع لشركة ٪ مد راد المال المصدر والمدفوع 60وشركاتوا التاباة تبلغ 

شتتركة بايونيرز  تم تقييم ا ستتت مار بوفقا لتقرير قطاع الأداق ا قتصتتاده بالويئة الاامة لةستتت مار والمناط  الحرالإ   .10
لإ وقد بلغت قيمة 2020ديستمبر    31بطريقة حقوق الملكية وفقا للقوائم المالية للشتركة في    كابيتال لةستتشتارات المالية

 .مد رأد المال ٪99.99سوم بنسبة  2999980 نيه مصره لادد  30,000ا ست مار مبلغ 

خستتارا    مما نتع انه  شتتركة بايونيرز كابيتال لةستتتشتتارات الماليةب حصتتتواكامل  وخةل الفترا قامت الشتتركة ببيم  
   .(12 ايضاح   نيه مصره 57,008  مةبقي
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 إلى أطراف ذات علاقة   /مستحق من  -5
  2022ديسمبر  31  

 مستحق إلى مستحق من  طبياة الاةقة 

 جنيه مصري جنيه مصري  

 - 1,177,624 شركة تاباة شركة الحصد لةستشارات 

 - 49,234,300 شركة تاباة * للأدويةشركه النور 
 16,453,838 - شركة تاباة شركة بى اف ايه لةستشارات*

 - 2,500,000 شركة تاباة *  ديرهاراب  -لمنت ات ا لباد  الاربية الشركة

 - 1,700,000 تاباةشركة  *المصرية الكوربائيةشركه الكابةت 

 97,148,608 - طرف ذو اةقة   الامرانية للتنمية شركه بايونيرز بروبرتيز 

  54,611,924 113,602,446 
المستح  مد  في رصيد ةمتوقاال ةئتمانيا خسائر ال

 - (845,500)  ة ةقااطراف ذات  

  53,766,424 113,602,446 

شتتركة أستتباير كابيتال القابضتتة لةستتت مارات المالية  بايونيرز القابضتتة لةستتت مارات    تقستتيم تم  2021  يوليو  24بتاريخ  *
شتتتركة  دوت للتنمية للشتتتركات المحولة الى    مستتتتح  مد / الى أطراف ذات اةقة  ستتتابقا( وتم نقل ارصتتتدا –المالية  

 (.20 ايضاح  الصنااية ش.م.م  شركة منقسمة(

 خرى مصروفات مدفوعة مقدماً وأرصدة مدينة أ -6
  2022ديسمبر  31 

 جنيه مصري 

 266,026 مصروفات مدفواة مقدما

 1,417,518 دفاات مقدمة لشراق أصول  ابتة 

 846,158 تأمينات لدت الغير

 25,000 سلف واود اامليد 

 245,205 مبالغ مدفواة تحت حساب توزياات ارباح 

 24 أرصدا مدينة أخرت 

 2,799,931 

شتتركة أستتباير كابيتال القابضتتة لةستتت مارات المالية  بايونيرز القابضتتة لةستتت مارات  تقستتيم   تم  2021  يوليو  24بتاريخ  *
ع وأرصتدا مدينة أخرتستابقا( الى  ةث شتركات وتم نقل باا ارصتدا بنود   –المالية   شتركة الى    مصتروفات مدفواة مقدما

 (.20 ايضاح   دوت للتنمية الصنااية ش.م.م  شركة منقسمة(

 نقدية بالصندوق ولدى البنوك  -7
  2022ديسمبر  31 

 جنيه مصري 
  عملة محلية 

 162,391 نقدية بالصندوق

 658,191 حسابات  ارية

 820,582 

  عملات أجنبية 

 1,636 حسابات  ارية

 1,636 

 822,218 
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 رأس المال  -8
لإ وافقت ال ماية الاامة غير الاادية لشتركة أستباير كابيتال القابضتة لةستت مارات المالية  بايونيرز  2021يوليو    24بتاريخ 

مد   2021يونيو    15بتاريخ   534  مستتتابقا( بالإ ماع الى التقرير النوائي الصتتتادر برق  –القابضتتتة لةستتتت مارات المالية  
قطاع ا داق ا قتصتتاده بالويئة الاامة لةستتت مار والمناط  الحرا للتحق  مد التقدير المبدئي لأصتتول والتزامات الشتتركة 
بالقيمة الدفترية والستوقية بغرا تقستيموا الى  ةث شتركات  شتركة قاستمة وشتركتيد منقستمتيد(. والذه انتوى اد صتافي  

ستابقا( تبلغ  –ة لشتركة أستباير كابيتال القابضتة لةستت مارات المالية  بايونيرز القابضتة لةستت مارات المالية  حقوق الملكي
 (لإ ونتع اد ذلخ ما يلي:20 ايضاح  – نيه مصره  7,039,494,200

لى   نيه مصتره موزع ا  2,033,808,300صتافي حقوق الملكية لشتركة  دوت للتنمية الصتنااية  شتركة منقستمة( مبلغ 
ستتوم   1054805160 نيه مصتتره موزع الى ادد    2,004,129,804النحو التالي: رأد مال مصتتدر ومدفوع يبلغ  

 نيه مصتتتره وبراد مال   29,678,496 نيه مصتتتره للستتتوم الواحد واحتياطي اام بمبلغ    1.9بقيمة استتتمية قدرها  
 مليار  نيه مصره. 10مرخق به قدره 

 .2021سبتمبر  5يخ وقد تم التأشير بالس ل الت اره بتار

 يلي:ويتم ل هيكل رأد المال فيما 

 القيمة ادد الأسوم  نسبة المساهمة المساهم

  نيه مصره  ٪ 

 391,758,849 206188868 ٪ 19.55 وليد محمد زكي
 288,151,625 151658750 ٪ 14.38 شركة ابد القادر المويدب واو ده

 202,055,350 106344921 ٪ 10.08 طه ابراهيم مصطفي محمد التلباني

 153,779,266 80936456 ٪ 7.67 حسام محمد زكي ابراهيم 

 141,823,155 74643766 ٪ 7.08 هشام الي شكره حاف  

 134,778,204 70935897 ٪ 6.73 اي ي كاب انفستمنت ليمتد 

 691,783,355 364096502 ٪ 34.51 مساهمود أخرود

 2,004,129,804 1054805160 %100 اجمالي

 
 ضرائب الدخل   -9

 الدخل المؤجلة   ةبيضر
  2022ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

 1,899,751  ايراد  –الحركة خةل الفترا 

 1,899,751  أصل   – ضريبة الدخل المة لة

 
 ضرائب الدخل

  
الفترة من تاريخ  

 التأسيس حتى 

  2022ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

 2,650  ال ارية ضرائب الدخل 

 2,723,134  الدخل الى توزياات ا رباح  يبةضر

 (1,899,751)  (ايراد  –الدخل المة لة  يبةضر

  826,033 
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 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى -10
  2022ديسمبر  31 

 جنيه مصري 

 329,289 مصروفات مستحقة 

 9,297,300 أرصدا دائنة مستحقة لشركات السمسرا 

 173,904 ارصدا دائنة أخرت 

 9,800,493 

شتتركة أستتباير كابيتال القابضتتة لةستتت مارات المالية  بايونيرز القابضتتة لةستتت مارات  تقستتيم   تم  2021  يوليو  24بتاريخ  *
شتتركة الي    مصتتروفات مستتتحقة وأرصتتدا دائنة أخرتستتابقا( الى  ةث شتتركات وتم نقل باا بنود ارصتتدا   –المالية  

 شتتركة  دوت للتنمية الصتتنااية ش.م.م  شتتركة منقستتمة(و   شتتركة منقستتمة(  بايونيرز بروبرتيز للتنمية الامرانية ش.م.م
 (.20 ايضاح 

 النشاط   ايرادات -11

  
الفترة من تاريخ  

 التأسيس حتى 

  2022ديسمبر  31 

 جنيه مصري 

 27,231,339  شركة الحصد لةستشارات( توزياات ارباح مد شركة تاباة

 27,231,339 

 
 النشاط  تكلفة -12

  
الفترة من تاريخ  

 التأسيس حتى 

  2022ديسمبر  31 
 جنيه مصري 

 19,052,534 (4ة  ايضاح وشقيق ةاست مارات فى شركات تابا قيمة ضمحةل فىا 

 57,008 (4 ايضاح  ةوشقيق ةخسائر بيم است مارات فى شركات تابا

 19,109,542 

 
  وإدارية مصروفات عمومية  -13

 
الفترة من تاريخ  

 التأسيس حتى 

 2022ديسمبر  31 

 جنيه مصري 
 12,211,650 حكموا  فيمرتبات وما 

 2,757,392 ورسوم اشتراكات

 4,188,017 مصروفات أخرت 

 371,937 ( 3اهةخ اصول  ابتة  ايضاح 

 4,833,778 (14 ايضاح  انتفاعأصول ح   استوةخ

 24,362,774 

 
 عقود التأجير  -14

خةل الفترا قامت الشتتركة باستتتئ ار مقر اداره بمنطقة القاهرا ال ديدالإ محاف ة القاهرا ولمدا تستتم ستتنوات. وقد بلغت  
 نيه مصتترهلإ الى اد يتم الستتداد الى دفاات   58.343.174الإي ارية الغير مخصتتومة طبقا للاقد مبلغ ا مالي القيمة 

  ابتداقع مد السنة ال ال ة. ٪7للسنة ال انية و ٪5 نيه مصره بزيادا سنوية قدرها  1.269.237ربم سنوية بقيمة 
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 )تابع(  عقود التأجير -14

 أصول حق انتفاع -1
 مباني وإنشاءات  

 مصريجنيه  

  التكلفة 

 33,741,671 اضافات الفترا 

 33,741,671   2022ديسمبر  31

  مجمع الاستهلاك

 (4,833,778) (13 ايضاح  استوةخ الفترا

 (4,833,778)   2022ديسمبر  31

 28,907,893 2022ديسمبر  31صافي القيمة الدفترية في 
 

 التزام عقود التأجير -2
 عقود تأجير تشغيلي   

  2022ديسمبر  31 

 جنيه مصري 

 27,567,477 أقساط استحقاق أك ر مد اام 

 4,570,895 أقساط مستحقة خةل اام 

 32,138,372 رصيد ا لتزام 

 الموقف الضريبي  -15

 ضرائب شركات الأموال
 .الماليبتقديم اقرارات ضريبية حتى تاريخ المركز  الشركة ولم تقم 2021سبتمبر  فيتم تأسيد الشركة  -

 ضرائب كسب العمل
وتاديةته وتوريدها   2005لستتنة    91تقوم الشتتركة بح ز ضتتريبة المرتبات مد الاامليد لديوا وذلخ طبقا لقانود رقم  -

 المواايد القانونية المحددا. فيالى المأمورية المختصة وذلخ 

 ضريبة الدمغة
 .الماليالشركة حتى تاريخ المركز  وس ةتولم يتم فحق دفاتر  2021سبتمبر  فيتم تأسيد الشركة  -

 الأدوات المالية وإدارة المخاطر المتعلقة بها  -16

  أطرافالأصتول المالية  نقدية بالصتندوق ولدت البنوخلإ استت مارات ماليةلإ مستتح  مد  فيتتم ل الأدوات المالية للشتركة  
 ضتتتتتريبيتةلإالتزامتات   اةقتةلإذات    أطرافأرصتتتتتدا متدينتة أخرت( وكتذا ا لتزامتات المتاليتة  مستتتتتتح  الي   اةقتةلإذات  

 (.المصروفات المستحقة وأرصدا دائنة أخرت

اتراف والقياد للأصتول وا لتزامات المالية والإيراد والمصتروف المتال  وكما هو وارد بالستياستات المحاستبية الوامة لة
 ( مد الإيضاحات المتممة للقوائم المالية.2ايضاح   فيبوا كما ورد 

 مخاطر سعر الفائدة
 .تتارا الشركة لمخاطر أساار الفائدا بالنسبة لأصولوا والتزاماتوا التي تستح  اليوا فوائد

 خطر الائتمان
يتم تل خطر ا ئتمتاد في اتدم التزام أحتد أطراف الأداا المتاليتة مد الوفتاق بتالتزامتاتتهلإ الأمر التذه ينتع انته تحمتل الطرف  
الآخر لخستائر مالية. تتارا الشتركة لمخاطر ا ئتماد الى أرصتدتوا لدت البنوخ والامةق وباا الأصتول الأخرت كما 

 هو موضه في الميزانية.

المخاطر ا ئتمانية فيما يتال  بالودائم البنكية اد طري  التاامل مد بنوخ حستتنة الستتماة ووضتتم تستتاى الشتتركة لتقليل 
 حدود ائتمانية للامةق ومراقبة أرصدا المديونية القائمة فيما يتال  بالامةق.

 خطر تقلبات العملات الأجنبية
ية ر الى المدفواات والمقبوضتات بالامةت الأ نبية    والذهستار الصترف    فيالتغيرات    فييتم ل خطر الامةت الأ نبية  

   وكذلخ تقييم الأصول وا لتزامات بالامةت الأ نبية.
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 )تابع(  الأدوات المالية وإدارة المخاطر المتعلقة بها -16

 خطر السيولة
اد غرا الشتتركة هو الحفا  الى التوازد بيد استتتمرارية التمويل والمرونة خةل استتتخدام الأرباح المرحلة وأرصتتدا 

 الشركة في مواايد استحقاقوا. التزاماتالشركة لده البنوخ لضماد سداد 

 إدارة رأس المال  
ة مد أ ل دام أامالوا حيرأد مال صتت   اد الودف الرئيستتي لإدارا رأد المال هو التأكد مد أد الشتتركة تحاف  الى نستتب

 وتحق  أقصى زيادا للمساهميد.

 تقوم الشركة بعدارا هيكل رأسمالوا وا راق تاديةت اليه في ضوق التغيرات في  روف الأامال.

 .2022ديسمبر  31 خةل الفترا مد تاريخ التأسيد حتىلم يكد هناخ تغيرات في الأهداف والسياسات والامليات 

 الارباحنصيب السهم في  -17
الى المتوستط المر ه لادد الأستوم   الفترا ارباحالى أستاد مشتروع افتراضتي بقستمة   ا رباح  فيتم حستاب نصتيب الستوم 
 يلي:القائمة خةل الفترا كما 

 
الفترة من تاريخ  

 التأسيس حتى 
  2022ديسمبر  31 

 جنيه مصري 

 7,420,239 الفترا ارباح

 ( 704,923) الاامليد  مقدرا( حصة 

 6,715,316 

 1054805160 المتوسط المر ه لادد الأسوم القائمة خةل الفترا

 60.00 ا رباح فينصيب السوم 

 المصادر الرئيسية للتقديرات غير المؤكدة  -18
ع لتاريفوالإ نادرا ما تستتاوه  تقوم الشتتركة بامل تقديرات وافتراضتتات خاصتتة بالمستتتقبل. نتائع التقديرات المحاستتبيةلإ طبقا

قد تتستتبب في تاديل  وهره للقيم الدفترية للأصتتول   والتيالنتائع الفالية. التقديرات وا فتراضتتات ذات المخاطر الوامة  
 يلي: ة تم الإشارا لوا كما وا لتزامات خةل السنة المالية التالي

 

 ضريبة الدخل
أه  واند و ود  خبير  رأه  باستخدام  الدخل  الشركة مخصق ضريبة  تقدر  الأموال.  لضريبة شركات  الشركة خاضاة 

 مخصق ضريبة الدخل والضريبة المة لة في هذه الفترات.  الىاختةفات بيد النتائع الفالية والأولية تة ر هذه ا ختةفات  

 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة  -19
تتم ل الأطراف ذات الاةقة في الشتركات الشتقيقة والمستاهمود الرئيستيود وأاضتاق م لد الإدارا وأاضتاق الإدارا الاليا 

يتم ااتماد ستتياستتات الأستتاار والشتتروط المتالقة بوذه   الشتتركةلإقوت الى    نفوذ مة رللشتتركة أو لأه شتتركة مستتيطرا أو 
 الماامةت مد قبل ادارا الشركة.

 تتم ل الماامةت مم الأطراف ذات الاةقة والمدر ة بقائمة الأرباح او الخسائر فيما يلي:

   
الفترة من تاريخ  

 التأسيس حتى 

  2022ديسمبر  31   

 جنيه مصري المعاملةنوع  طبيعة العلاقة الشركة
شركة أسباير كابيتال القابضة 

 849,580 رسوم واشتراكاتمصروفات  طرف ذو اةقة  لةست مارات المالية

 733,806 دائنة فوائد  شركة تاباة المالية اف ايه لةستشارات  بي
 8,019,578 فوائد دائنة  شركة تاباة شركة الحصد لةستشارات 

 27,231,339 توزياات ارباح  شركة تاباة لةستشارات شركة الحصد 

 3,273,750 ايرادات اخرت  شركة تاباة شركة الحصد لةستشارات 

 12,000,000 ت ايرادات اخر شركة تاباة للصنااة شركة ال يزا باور 
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 المعاملات مع الأطراف ذات العلاقة )تابع(  -19

 بقائمة المركز المالي ما يلي:وقد بلغت أرصدا الأطراف ذات الاةقة المدر ة 

  2022ديسمبر  31   

 جنيه مصري البند  طبيعة العلاقة الشركة

 846,158 لدت الغير  تأمينات  طرف ذو اةقة  شركة القاهرا لتسكاد والتامير 

 32,138,372 التزامات اقود التأ ير طرف ذو اةقة  شركة القاهرا لتسكاد والتامير 

 9,297,300 مستحقات شركات سمسرا  طرف ذو اةقة  لتداول ا وراق الماليةشركة بايونيرز 

 
 تأثير الانقسام على قائمة المركز المالي   -20

 بايونيرز  أسباير كابيتال القابضة لةست مارات الماليةلإ اناقدت ال ماية الاامة غير الاادية لشركة 2021يوليو    24بتاريخ 
 سابقا(  شركة مساهمة مصرية(لإ وكانت قراراتوا كالتالي: –القابضة لةست مارات المالية 

اد طري     الأفقيللشركة بعتباع اسلوب التقسيم   التفصيليوافقت ال ماية الاامة غير الاادية بالإ ماع الى مشروع التقسيم 
  31 فيوالدفترية طبقا للقوائم المالية اد الستتنة المالية المنتوية تقستتيم اصتتول والتزامات وحقوق الملكية بالقيمة الستتوقية  

الشتتركة القاستتمة والشتتركتيد   فيبقاق ذات المستتاهميد بنفد نستتب الملكية وادد ا ستتوم دود تاديل   لإ مم2020ديستتمبر
اق ا قتصتاده والصتادر  قطاع الأد  -ضتوق تقرير الل نة المشتكلة مد الويئة الاامة لةستت مار والمناط  الحرا    فيالمنقستمتيد  

 .2021يونيو   15بتاريخ 

كابيتال القابضتتتة   أستتتبايرشتتتركة  هيوافقت ال ماية الاامة غير الاادية بالإ ماع الى تقستتتيم الشتتتركة ل ةث شتتتركات 
ستابقا(لإ ويخفا رأستمالوا المصتدر اد   –الشتركة القاستمة(  بايونيرز القابضتة لةستت مارات المالية  المالية  لةستت مارات  

ري  تخفيا القيمة ا ستمية لأستوموا وت ل محتف ة بغرضتوا وبالتراخيق الصتادرا لوا مد الويئة الاامة للرقابة المالية  ط
تصدر اوراق مالية او في زيادا رةود اموال وترخيق نشاط امناق الحف .   التيتأسيد الشركات   فيوغرضوا ا شتراخ 
  ا:شركتيد  ديدتيد هم تأسيدبينما ينتع اد التقسيم 

  لأحكام كشتتركة مستتاهمة مصتترية خاضتتاة   تأستتيستتواويتم    شــركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية )شــركة منقســمة(
ا نشتطة الاقارية والمستاهمة وا شتتراخ بصتورا مباشترا   فيالى اد يكود غرضتوا ا ستت مار    1981لستنة   159القانود 

( مد 27مم ادم ا خةل بالمادا   الاقارهكافة م ا ت ا ستتتتت مارات الاقارية والمقاو ت والتطوير   فيوغير مباشتتتترا  
  1992نة لست   95( مد الةئحة التنفيذية لقانود 122( والمادا  121والمادا    1992لستنة    95قانود ستوق راد المال رقم  

وي وز للشتتركة اد تكود لوا مصتتلحة او تشتتترخ بأه و ه مد الو وه مم الشتتركات وغيرها التي تزاول ااما  شتتبيوة 
بأامالوا او التي قد تااونوا الى تحقي  غرضتتوا في مصتتر او في الخارم كما ي وز لوا اد تندمع في الويئات الستتالفة او 

ع للمامول بته في الويئتة الاتامتة ا  لأحكتامتشتتتتتتريوتا او تلحقوتا بوتا وذلتخ طبقتا   لقتانود و ئحتته التنفيتذيتة. وي وز التاتديتل وفقتا
  الحرا.لةست مار والمناط  

 

  159القانود  لأحكامويتم تأستيستوا كشتركة مستاهمة مصترية خاضتاة    شـركة جدوى للتنمية الصـناعية )شـركة منقسـمة(
ة والمستاهمة وا شتتراخ بصتورا مباشترا وغير مباشترا  ا نشتطة الصتنااي فيالى اد يكود غرضتوا ا ستت مار    1981لستنة 
  1992لستنة   95( مد قانود ستوق راد المال رقم  27كافة م ا ت ا ستت مارات الصتنااية مم ادم ا خةل بالمادا    في

وي وز للشتتتتركة اد تكود لوا مصتتتتلحة او   1992لستتتتنة    95( مد الةئحة التنفيذية لقانود 122( والمادا  121ا  دوالما
ترخ بأه و ه مد الو وه مم الشتتتتركات وغيرها التي تزاول ااما  شتتتتبيوة بأامالوا او التي قد تااونوا الى تحقي   تشتتتت 

 لأحكامغرضتوا في مصتر او في الخارم كما ي وز لوا اد تندمع في الويئات الستالفة او تشتتريوا او تلحقوا بوا وذلخ طبقا 
ع   القانود و ئحته التنفيذية.  الحرا. للمامول به في الويئة الاامة لةست مار والمناط  وي وز التاديل وفقا

وقد وافقت ال ماية الاامة غير الاادية بالإ ماع الى ااادا هيكلة الشتتتركات التاباة والشتتتقيقة لكة مد الشتتتركة القاستتتمة 
وتقرير الل نة المشتتكلة مد الويئة الاامة  التفصتتيليتفصتتيليا بمشتتروع التقستتيم   دالنحو الواروالشتتركتيد المنقستتمتيد الى  
انواق ا راقات نقل  فيوتفويا رئيد م لد ا دارا اومد يفوضته    ا قتصتادهقطاع الأداق  -لةستت مار والمناط  الحرا  

باة الملكية ومنوا التقدم الى الويئة الاامة للرقابة المالية للحصتتتول الى ادم مماناتوا الى نقل ملكية استتتوم الشتتتركات التا
 .ضوق ااادا الويكلة فيوالشقيقة المقيدا وغير المقيدا مد الشركة القاسمة الى الشركتيد المنقسمتيد 

لإ تم تأستتيد شتتركة  دوت للتنمية الصتتنااية  شتتركة منقستتمة( وشتتركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية 2021وفي ستتبتمبر  
 .2021الشركات التاباة والشقيقة في أكتوبر  أسومية ااادا الويكلة ونقل ملك استكمالالامرانية  شركة منقسمة(لإ وتم 

ون را لمرور فترا زمنية حتى تاريخ تأستيد الشتركات المنقستمة فقد تم ا تفاق بيد ادارا الشتركات القاستمة والمنقستمة الى  
ق الملكية تاريخ التقستتتيم بالدفاتر وبناق الى ذلخ اصتتتبحت القيمة الدفترية لصتتتافي حقو  2021ستتتبتمبر    30ااتبار تاريخ 

 نيه مصترهلإ كما بلغت القيمة الدفترية لصتافي    223,192,405لشتركة أستباير كابيتال القابضتة لةستت مارات المالية مبلغ 
 نيه مصتتتره لشتتتركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية الامرانية   4,876,308,753حقوق الملكية للشتتتركات المنقستتتمة مبلغ 

  .دوت للتنمية الصنااية نيه مصره لشركة   1,944,891,326ومبلغ  
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 تأثير الانقسام على قائمة المركز المالي )تابع(   -20

 -وفيما يلي بياد بالأرصدا المحولة الى الشركات المنقسمة في تاريخ ا نقسام: 

 

بايونيرز القابضة  
المالية  لةست مارات

  الشركة القاسمة(
 ( ا نقسام قبل 

التسويات النات ة اد 
  ا قتصاديةتقرير الل نة 

 وحركة الفترا 

كابيتال  أسباير
القابضة  

 لةست مارات المالية
  الشركة القاسمة(

شركة بايونيرز  
بروبرتيز للتنمية  

 الامرانية
  الشركة المنقسمة( 

شركة  دوت للتنمية 
 الصنااية

  الشركة المنقسمة( 

 2021سبتمبر  30 2021سبتمبر  30 2021سبتمبر  30 2021سبتمبر  30   2021سبتمبر  30 
  نيه مصره   نيه مصره   نيه مصره   نيه مصره   نيه مصره  الأصول 

      أصول غير متداولة 
 - - 3,169,037 - 3,169,037  أصول  ابتة

 1,930,449,732 5,528,892,387 151,377,634 16,192,212 7,594,527,541 است مارات في شركات تاباة وشقيقة 
 - 66,367,298 - - 66,367,298 است مارات اقارية

 - - - ( 3,638,129  3,638,129 انتفاع اصول ح  
 - - 13,712,470 - 13,712,470 است مارات بالقيمة الاادلة مد خةل الدخل الشامل 

 - - 1,775,300 - 1,775,300 است مارات أخرت طويلة الأ ل 
 - - 23,700,000 - 23,700,000 تمويل مساند طويل الأ ل الى الشركات التاباة

 18,900,000 4,500,000 2,000,000 - 25,400,000 مبالغ مدفواة تحت حساب زيادا رأد مال شركات تاباة

 1,949,349,732 5,599,759,685 195,734,441 12,554,083 7,732,289,775 إجمالي الأصول غير المتداولة 

      
      أصول متداولة 

 - - 1,352,606 - 1,352,606 امةق وأوراق قبا 
 203,845,268 103,746,264 11,352,073 ( 6,069,900  325,013,505 مستح  مد أطراف ذات اةقة 

 - 336,111 56,306,853 ( 102,638,541  159,281,505 و الخسائرأاست مارات بالقيمة الاادلة مد خةل الأرباح  
 1,410,265 2,208,940 7,780,343 ( 2,628,452  14,028,000 مصروفات مدفواة مقدماع وأرصدا مدينة أخرت 

 - - 2,336,691 - 2,336,691 نقدية بالصندوق ولدت البنوخ 

 205,255,533 106,291,315 79,128,566 ( 111,336,893  502,012,307 إجمالي الأصول المتداولة 

 2,154,605,265 5,706,051,000 274,863,007 ( 98,782,810  8,234,302,082 إجمالي الأصول 

      
      حقوق الملكية والالتزامات 

      حقوق الملكية 
 2,004,129,804 4,746,623,220 210,961,032 1,687,688,256 5,274,025,800 رأد المال

 - - - ( 629,762,634  629,762,634 احتياطي قانوني 
 29,678,496 5,653,980 42,447,668 77,780,144 - اام احتياطي

مد خةل   الاادلة  بالقيمةفروق اااده تقييم است مارات 
 - - ( 137,386  ( 890,533,053  890,395,667 الدخل الشامل  
 - - 27,342,378 ( 345.770.068  373,112,446 أرباح مرحلة 
 ( 109,691,177  174,392,501 ( 62,513,504  2.187.820 - ا نقسام ناتع املية 

 20,774,203 ( 50,360,948  5,092,217 ( 3,710,630  ( 20,783,898   خسائر( / أرباح الفترا 

 1,944,891,326 4,876,308,753 223,192,405 ( 102,120,165  7,146,512,649 إجمالي حقوق الملكية 

      
      الالتزامات 

      التزامات غير متداولة 
 - 43,809,574 - ( 1,052,529  44,862,103 طويل ا  ل  -اقود التأ ير والترتيب  التزامات

 - - 12,555,779 5,629,380 6,926,399 التزامات ضريبية مة لة

 - 43,809,574 12,555,779 4,576,851 51,788,502 غير المتداولة  الالتزامات إجمالي 

      
      التزامات متداولة 
 - 544,747,682 - - 544,747,682 ائتمانية بنوخ تسويةت 

 - 11,162,509 - ( 1,474,157  12,636,666 اقود التأ ير والترتيب التزاماتال زق المتداول مد 
 209,313,839 33,145,540 1,779,609 - 244,238,988 اةقة مستح  الى أطراف ذات 

 - 186,169,621 - - 186,169,621 ال زق المتداول مد قروا طويلة الأ ل 
 - - 17,807,169 - 17,807,169 التزامات ضريبية

 400,100 10,707,321 19,528,045 234,661 30,400,805 مصروفات مستحقة وأرصدا دائنة أخرت 

 209,713,939 785,932,673 39,114,823 ( 1,239,496  1,036,000,931 إجمالي الالتزامات المتداولة  

 209,713,939 829,742,247 51,670,602 3,337,355 1,087,789,433 إجمالي الالتزامات 

 2,154,605,265 5,706,051,000 274,863,007 ( 98,782,810  8,234,302,082 إجمالي حقوق الملكية والالتزامات 

 

 ارتباطات رأسمالية  -21

   يو د
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 أحداث هامة  -22
أدت تباطة الاديد مد اقتصتتاديات الدول الكبرت في الفترا الماضتتية الى مزيع مد ارتفاع الأستتاار الاالمية للستتلم  

بالإضتافة الى تقلبات الأستواق المالية في الدول    الشتحدلإواضتطراب ستةستل الإمداد وارتفاع تكاليف    الأستاستيةلإ
مما أدت الى ضتغوط تضتخمية أ رت الى اقتصتاديات الك ير مد الدول ومنوا اقتصتاد  موورية مصتر    الناشتئةلإ
كما اد الحرب بيد روستتتتيا وأوكرانيا أدت الى انخفاا تدفقات النقد الأ نبي مد الستتتتياحة وكذلخ مد   الاربيةلإ

الزيادا في الأستتاار الاالمية    تلخ اامة.وهو ما ترتب اليه ارتفاع الأستتاار بصتتفة    المباشتترلإا ستتت مار الأ نبي  
برفم   المصتره  المركزهمما استتو ب تدخل البنخ   .شتكلت ضتغطا اضتافيا الى الاملة المحلية  ال نيه المصتره(

وقد نتع اد هذا التحريخ   لإ2022وتحريخ ستار الصترف خةل شتور مارد   المصترهستار الفائدا الى ال نيه  
مما ترتب    ٪(لإ 18 الأمريكي خةل تلخ الفترا بنستتبة ت اوزت    انخفاا في قيمة ال نيه المصتتره مقابل الدو ر

اليه تأ ر الشتتتركات التي لديوا أرصتتتدا التزامات كبيرا بالاملة الأ نبية ستتتواق قصتتتيرا الأ ل أو طويلة الأ ل  
 بخسائر كبيرا نتي ة ااادا تر مة هذه الأرصدا وفقا لسار الصرف باد تحريكه.

  (لإ ير الى نتائع أامال تلخ الشتركات بقائمة الدخل  قائمة الأرباح أو الخستائر وقد اناكستت تلخ الخستائر بشتكل كب
 وأ رت الى الأداق المالي لتلخ الشركات.

بتاتديتل باا احكتام   2022لستتتتتنتة    1568صتتتتتدر قرار رئيد م لد الوزراق رقم    2022ابريتل    27وبتتاريخ  
كا ار التغيرات في  2015( المادل  13 ملح   ب( مايار المحاستبة المصتره رقم   –المحاستبة المصترية   رماايي

استتاار صتترف الامةت ا  نبيةك وذلخ لوضتتم ماال ة محاستتبية خاصتتة اختيارية يمكد مد خةلوا التاامل مم  
الآ ار المترتبة الى تحريخ ستتار صتترف الامةت الأ نبية الى القوائم المالية للمنشتتأا التي تكود املة التاامل 

تاديةع    الملح لإو  تاد هذه الماال ة المحاستتبية الخاصتتة ا ختيارية الصتتادرا بوذا  هذا   المصتتره.لوا هي ال نيه  
 فيما باد المدت الزمني لسرياد هذا الملح .  حاليالإلماايير المحاسبة المصرية المادلة السارية  

 2022مارد  22هو يوم  :  تاريخ تحريك سعر الصرف
التي   منوالإأو  زق   الماليةلإهي الستتنة    :المحاســبية الخاصــة الواردة بهذا الملحقالفترة المالية لتطبيق المعالجة  

  يتم تطبي  هتذه الماتال تة الى القوائم    التتاريخ.في أو باتد هتذا    وتنتويتبتدأ قبتل تتاريخ تحريتخ ستتتتتار الصتتتتترف  
 .الذه ينتوي قبل تاريخ تحريخ سار الصرف  المالية لل زق مد السنة المالية

 :  ى: الأصول الممولة بالتزامات بعملة أجنبيةالمعالجة الأول
وحتى تاريخ تحريخ ستتار الصتترف باقتناق أصتتول   2020يمكد للمنشتتأا التي قامت خةل الفترا مد بداية يناير  

الشتورا( ممولة     بخةف ابتة و / أو استت مارات اقارية و / أو أصتول تنقيب وتقييم و / أو أصتول غير ملموستة 
أد تقوم با اتراف ضتتمد تكلفة تلخ الأصتتول بفروق الاملة النات ة اد ااادا تر مة   نبيةلإأ بالتزامات بامةت 

ستار  رصتيد ا لتزام القائم المتال  بوا في تاريخ تحريخ ستار الصترف باستتخدام ستار الصترف في تاريخ تحريخ  
فة المادلة اد القيمة  ويمكد للمنشتأا تطبي  هذا الخيار لكل أصتل الى حدالإ وي ب أ  تزيد صتافي التكل  الصترف.

( المادل كاضتتمحةل  31رقم    المصتتره  للأصتتل والتي يتم قياستتوا وفقا لمتطلبات مايار المحاستتبة  الإستتتردادية
 ."الأصول

 :  المعالجة الثانية: فروق العملات الأجنبية
( كآ ار التغيرات في أستاار  13المادل رقم    المصترهك مد مايار المحاستبة  28مد متطلبات الفقرا رقم ك  استت ناق

صتتترف الامةت الأ نبيةك الخاصتتتة با اتراف بفروق الاملة يمكد للمنشتتتأا التي تأ رت نتائع أامالوا بصتتتافي  
وم با اتراف ضتمد بنود الدخل  أرباح أو خستائر فروق املة نتي ة تحريخ ستار صترف الامةت الأ نبية أد تق

الشتتتامل الآخر بفروق الاملة المدينة والدائنة النات ة اد ااادا تر مة أرصتتتدا البنود ذات الطبياة النقدية القائمة  
باستتتتخدام ستتتار الإقفال في ذات التاريخ مخصتتتوما منوا أه فروق تر مة املة تم   2022  مارد 31  تاريخ في

ا اتراف بوا ضتتمد تكلفة أصتتول وفقا للماال ة ا ولى مد هذا الملح  وذلخ بااتبار هذه الفروق نت ت بصتتفة  
 أساسية بسبب قرار تحريخ سار الصرف.

والتي تم ارضتتتتتوتا في بنود    النقتديتةلإود ذات الطبياتة  يتم ادرام مبلغ فروق الاملتة النتات تة اد ااتادا تر متة البن
الدخل الشتتتامل الآخر في الأرباح أو الخستتتائر المرحلة في نواية نفد الفترا المالية لتطبي  الماال ة المحاستتتبية  

 الخاصة الواردا بوذا الملح .
القوائم المالية   الىقائمة ا رباح والخستتتائر نتي ة تحريخ ستتتار الصتتترف   الى وهره   أ رولم يكد هناخ اه  

 .2022ديسمبر   31للشركةلإ وذلخ لادم و ود ارصدا دائنة  وهرية بالامةت ا  نبية في 

 احداث لاحقة  -23
المتداولة    الاالمية  الأ نبيةمقابل ستلة الامةت    المصترهتم تاويم ستار صترف ال نيه   2022اكتوبر   27بتاريخ  

الى نتائع ا امال خةل الفترات المستقبليةلإ وتراقب ا دارا اد ك ب   أ رداخل البنوخ المصرية وقد يكود لذلخ  
 .الماليةالمحتملة الى القوائم   وأ رهاتغيرات سار الصرف  


