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 تقرير مراقب الحسابات للقوائم المالية المجمعة 

 )شركة منقسمة(  )شركة مساهمة مصرية( شركة جدوى للتنمية الصناعيةمساهمي إلى السادة/ 

  
 المقدمـــة 

  لشــركة جدوى للتنمية الصــناعية )شــركة مســاهمة مصــرية( )شــركة منقســمة(  راجعنا القوائم المالية المجمعة المرفقة
وكذا قوائم الارباح أو الخسممائر والدخل الشممامل والتغير   2022ديسمممبر  31والمتمثلة في قائمه المركز المالي المجمع في 

ذلك   2022ديسممممممبر    31عن الفترة من تماري  التميسمممممي  حت   في حقوق الملكيمة والتمدفقمات النقمديمة المجمعمة المتعلقمة ب ما  
 .المحاسبية ال امة وغيرها من الإيضاحاتوملخصاً للسياسات ، التاري 

 

 مسئولية الإدارة عن القوائم المالية
هذه القوائم المالية مسمئولية ددارة الشمركة، فالإدارة مسمئولة عن دعداد وعرل القوائم المالية عرضماً عادلاً وواضمحاً وفقاً 

سمئولية الإدارة تصمميم وتنفيذ والحفاع عل   لمعايير المحاسمبة المصمرية وفي ضمول القوانين المصمرية السمارية، وتتضممن م
رقابة داخلية ذات صمملة بدعداد وعرل قوائم مالية عرضمماً عادلاً وواضممحاً خالية من أية تحريفات هامة وموثرة سمموال 
ناتجة عن الغش أو الخطي، كما تتضمممن هذه المسممئولية اختيار السممياسممات المحاسممبية المقئمة وتطبيق ا وعمل التقديرات 

 سبية المقئمة للعروف.المحا
 

 مسئولية مراقب الحسابات

وقد تممت مراجعتنما وفقماً لمعمايير   ،تنحصمممممر مسمممممئوليتنما في دبدال الرأل عل  هذه القوائم المماليمة في ضمممممول مراجعتنما ل ما
المراجعة المصمرية وفي ضمول القوانين المصمرية السمارية، وتتطلب هذه المعايير تخطيط وأدال المراجعة للحصمول عل   

 تيكد مناسب بين القوائم المالية خالية من أية تحريفات هامة وموثرة.

وتتضمممن أعمال المراجعة أدال دجرالات للحصممول عل  أدلة مراجعة بشممين القيم والإفصمماحات في القوائم المالية، وتعتمد 
 ام والموثر في القوائم الإجرالات التي تم اختيارها عل  الحكم الشممخصممي للمراقب ويشمممل ذلك تقييم مخاطر التحريف ال

المالية سمموال الناتع عن الغش أو الخطي، ولدت تقييم هذه المخاطر يضممع المراقب في اعتباره الرقابة الداخلية ذات الصمملة  
بقيام الشمركة بدعداد القوائم المالية والعرل العادل والواضمل ل ا وذلك لتصمميم دجرالات مراجعة مناسمبة للعروف ولكن 

رأل عل  كفالة الرقابة الداخلية في الشمركة، وتشممل عملية المراجعة أيضماً تقييم مدت مقئمة السمياسمات  لي  بغرل دبدال
 المحاسبية والتقديرات المحاسبية ال امة التي أعدت بمعرفة الإدارة وكذا سقمة العرل الذل قدمت به القوائم المالية.

 
  بالحصول علي ا كافية ومناسبة وتعد أساساً مناسباً لإبدال رأينا عل  القوائم المالية.ودننا نرت أن أدلة المراجعة التي قمنا 

  



 

 

 
 الرأي

ومن رأينا أن القوائم المالية المجمعة المشمار دلي ا أعقه تعبر بعدالة ووضموح، في جميع جوانب ا ال امة عن المركز المالي  
، وعن أدائ ا 2022ديسممبر   31في   لشـركة جدوى للتنمية الصـناعية )شـركة مسـاهمة مصـرية( )شـركة منقسـمة(المجمع 

وذلك طبقاً لمعايير المحاسمممبة   2022ديسممممبر    31من تاري  التيسمممي  حت   المالي وتدفقات ا النقدية المجمعة عن الفترة
 المصرية وفي ضول القوانين واللوائل المصرية ذات العققة.

 
  فقرة لفت انتباه

لشمممركة أسمممباير كابيتال القابضمممة  وافقت الجمعية العامة غير العادية  ( فقد 36كما هو موضمممل تفصممميق بالإيضممماح رقم  
التقرير الن ائي  اعتمادعل     2021يوليو    24بتاري  سمابقا(    –لقسمتثمارات المالية  بايونيرز القابضمة لقسمتثمارات المالية  

تختص كق من ا بقطاع   لنف  ذات المسمماهمين ال  ثقثة شممركاتالشممركة  بتقسمميم    لقسممتثمارالصممادر من ال يئة العامة 
سمابقا(    –شمركة أسمباير كابيتال القابضمة لقسمتثمارات المالية  بايونيرز القابضمة لقسمتثمارات المالية نقسمم ال   مختلف، لت
عقارل  القطاع  وشمركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية وتختص بالمالية  الشمركة القاسممة(، الخدمات  القطاع  وتختص ب

 احتفاعصممناعي  شممركة منقسمممة(، مع القطاع  وتختص بالة الصممناعية  مقاولات  شممركة منقسمممة(، شممركة جدوت للتنميالو
وخقل الفترة، قامت الشركة  .  الشمركة  الشمركة القاسممة( بغرضم ا والتراخيص الصادرة ل ا من ال يئة العامة للرقابة المالية

 بدن ال دجرالات التقسيم وتيسي  الشركتين المنقسمتين الجديدتين.
 
 
 

 ...... .........القاهرة في: 

 مراقب الحسابات 
 

 محمد احمد أبو القاسم 
 زميل جمعية المحاسبين والمراجعين المصرية

 زميل جمعية الضرائب المصرية
 ( 17553 . م. م رقم  

 ( 359سجل ال يئة العامة للرقابة المالية رقم  
  والضرائبالمتحدون للمراجعة 

United-(UHY ) 
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 قائمة المركز المالي المجمع
   2022ديسمبر  31 في

 

 2022ديسمبر  31 ديضاح  
 جنيه مصري  

   الأصول 
   أصول غير متداولة 

 1,340,364,026 )4  أصول ثابتة  
 282,353,943 (5) مشروعات تحت التنفيذ 

 76,274,544 ( 1-30  أصول حق انتفاع 
 250,639,359 (6) استثمارات في شركات شقيقة 
 2,643,282  استثمارات في سندات حكومية 

 303,614 (7) أصول غير ملموسة 

 1,040,056,540 (8) الش رة 

 2,992,635,308  إجمالي الأصول غير المتداولة 

   
   أصول متداولة 

 614,682,057 ( 9  نقدية بالصندوق ولدت البنوك 
 20,348,702 ( 10  استثمارات بالقيمة العادلة من خقل الارباح او الخسائر 

 48,544,167 (31) بغرل البيع غير متداولة  أصول 
 1,839,749,723 ( 11  عمقل واوراق قبل 

 339,239,016  دفعات تحت حساب شرال وحدات عقارية 
 1,830,933,457 ( 13  مخزون

 175,117,485 (14) مصلحة الضرائب   –ارصدة مدينة  

 659,724,573 (15) مصروفات مدفوعة مقدماً وأرصدة مدينة أخرت 

 5,528,339,180  إجمالي أصول متداولة 

 8,520,974,488  إجمالي الأصول 

   
   حقوق الملكية والالتزامات 

   حقوق الملكية 
 2,004,129,804 ( 16  رأ  المال المصدر والمدفوع 

 29,678,496 ( 16  احتياطي عام 
 (88,916,974) ( 36  ناتع عملية الانقسام 
 (487,065,565)  خسائر متراكمة 

 290,812,558  أرباح الفترة 

 1,748,638,319  إجمالي حقوق الملكية للشركة القابضة 

 652,187,898 ( 17  حقوق الحصص الغير مسيطرة 

 2,400,826,217  الملكية إجمالي حقوق 

   
   الالتزامات 

   التزامات غير متداولة 
 123,606,730 ( 18  قرول طويلة الاجل 

 2,275,000 ( 19  طويلة الاجل  -مساهمين –أرصدة دائنة 
 442,612,447 ( 2-30  الجزل غير المتداول  –التزامات تيجير تمويلي  

 48,171,177 ( 25  التزامات ضريبية موجلة 

 616,665,354  إجمالي التزامات غير متداولة 

   
   التزامات متداولة 

 414,084,101 ( 12  مستحق ال  أطراف ذات عققة 
 217,513,318 ( 18  الجزل المتداول من قرول طويلة الاجل

 2,712,845,283 ( 20  بنوك تس يقت ائتمانية 
 1,176,165,405 ( 21  موردون ومقاولو مشروعات وأوراق دفع 

 232,678,250 ( 22  مصلحة الضرائب   -ارصدة دائنة 
 590,217,012 ( 23  مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرت

 14,082,638 ( 24  مخصصات  
 124,777,637 ( 2-30  الجزل المتداول من التزامات تيجير تمويلي 

 21,119,273  دائنو توزيعات 

 5,503,482,917  إجمالي التزامات متداولة  

 6,120,148,271  إجمالي الالتزامات 

 8,520,974,488  إجمالي حقوق الملكية والالتزامات 

 

 العضو المنتدب  رئيس القطاع المالي للمجموعة 

  

 محمد زكي  ياسر  أحمد حمدي حلمي 

 
 
 

 لا يتجزأ من القوائم المالية المجمعة. ( جزل37( دل   1 اح ايضالإيضاحات المرفقة من  -
   .مرفقتقرير مراقب الحسابات  -
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 الأرباح أو الخسائر المجمعة قائمة 

   2022ديسمبر  31عن الفترة من تاري  التيسي  حت  
 

 
 

 العضو المنتدب القطاع المالي للمجموعة رئيس 

  

  

 محمد زكي ياسر أحمد حمدي حلمي

 
 
 

 

  جزل لا يتجزأ من القوائم المالية المجمعة. (37( دل   1 ايضاح الإيضاحات المرفقة من  -

  
الفترة من تاريخ  

 التأسيس حتى 

 2022ديسمبر  31 ديضاح 

 جنيه مصري  

   

 9,276,422,582 (26  ديرادات الانشطة

 (7,535,459,359) (27  تكلفة الانشطة

 1,740,963,223  مجمل الربح

   

 (347,348,815)  مصروفات عمومية وددارية 

 (248,799,643)  مصروفات بيع وتوزيع وتسويق 

 21,642,355 (6  حصة نسبية في نتائج أعمال شركات شقيقة 

 (55,515,976) (8  في قيمة الش رة الاضمحقل

 858,287 (10  فروق تقييم استثمارات بالقيمة العادلة من خقل الأرباح أو الخسائر

 (640,774) (10  بيع استثمارات بالقيمة العادلة من خقل الأرباح أو الخسائرخسائر 

 (33,356,679) (11  في قيمة العمقل وأوراق القبل الخسائر الائتمانية المتوقعة

 (6,334,700) (13  في قيمة المخزون  الانخفال

 ( 286,640,637) (15  الخسائر الائتمانية المتوقعة في قيمة الارصدة المدينة الأخرت

 (15,291,890) (24  مخصصات مكونة 

 168,354  كوبونات  -ديرادات أوراق مالية 

 108,000  عوائد أذون خزانة 
 306,767,161 (28  استثمارات في شركات تابعة وشقيقةأرباح بيع 

 23,088,124  ايرادات تشغيل أخرت 

 1,099,666,390  أرباح النشاط 

   

 (432,334,637)  مصروفات تمويلية

 21,990,244  فوائد دائنة 

 ( 4,439,348)  فروق تقييم عملة
 544,614 (4) ارباح بيع أصول ثابتة

 685,427,263  ضرائب الدخل أرباح الفترة قبل 

   

 ( 215,251,183) (25  ضرائب الدخل 

 470,176,080  أرباح الفترة 

 0.28 (29  نصيب السهم في الأرباح

   

   :توزع كالتالي

 290,812,558  الشركة القابضة 

 179,363,522 (17  حقوق الحصص الغير مسيطرة  

 470,176,080  أرباح الفترة 
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 المجمع  الشامل قائمة الدخل
   2022ديسمبر  31عن الفترة من تاري  التيسي  حت  

 

  
الفترة من تاريخ  

 التأسيس حتى 

 2022ديسمبر  31 ديضاح 

 جنيه مصري  

 470,176,080  ارباح الفترة

   - الشامل: بنود تتعلق بالدخل 

 (179,019,862) (37    صاف  بعد الضريبة( فروق العملة الناتجة عن تحرير سعر الصرف

     :يخصم

 179,019,862 (37  المحول من ا ال  الارباح المرحلة خقل نف  الفترة  

 470,176,080  إجمالي الدخل الشامل للفترة 

   

   توزع كالتالي: 

 290,812,558  الشركة القابضة 

 179,363,522 (17  حقوق الحصص الغير مسيطرة 

 470,176,080  للفترة إجمالي الدخل الشامل 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 لا يتجزأ من القوائم المالية المجمعة.  ( جزل37( دل   1 ايضاح الإيضاحات المرفقة من  -
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 الملكية المجمعةحقوق  فيقائمة التغير 
   2022ديسمبر  31عن الفترة من تاري  التيسي  حت  

 

 
 احتياطي عام رأ  المال 

ناتع عملية  
 الانقسام 

 أرباح الفترة  خسائر متراكمة 
 دجمالي حقوق 
 الملكية للشركة 
 القابضة 

 حقوق الحصص 
 الغير مسيطرة 

 جمالي حقوق الملكيةا

 جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  

 1,944,891,326 - 1,944,891,326 - - (88,916,974) 29,678,496 2,004,129,804 ناتع عملية الانقسام * 

 370,275,715 633,504,958 (263,229,243) - (263,229,243) - - - تسويات ناتجة عن عملية تجميع شركات تابعة 

 70,853,560 70,853,614 (54) - (54) - - - تيسي  / زيادة رأ  مال شركات تابعة 

 (141,823,458) (145,509,534) 3,686,076 - 3,686,076 - - - تسويات ناتجة عن تغير نسب المساهمة في شركات تابعة 

 (23,342,429) (1,289,921) (22,052,508) - (22,052,508) - - - الأرباح المرحلة لشركات تابعةتسويات عل   

 (56,924,811) (16,344,005) (40,580,806) - (40,580,806) - - - تسويات ناتجة عن شرال أس م خزينة شركات تابعة 

 (54,273,578) (13,235,969) (41,037,609) - (41,037,609) - - - تابعة  اتتوزيعات أرباح شرك

 (179,019,862) (55,168,441) (123,851,421) - (123,851,421) - - - ** أثر تحرير أسعار الصرف للعمقت الأجنبية

 13,674 13,674 - - - - - - من تجميع الاعمال  شركات تابعه استبعادتسويات ناتجه عن 

 470,176,080 179,363,522 290,812,558 290,812,558 - - - - ارباح الفترة 

 2,400,826,217 652,187,898 1,748,638,319 290,812,558 (487,065,565) (88,916,974) 29,678,496 2,004,129,804 2022ديسمبر   31رصيد 

 
 (.36افقيا ال  ثقث شركات  ايضاح  سابقا( –شركة أسباير كابيتال القابضة لقستثمارات المالية  بايونيرز القابضة لقستثمارات المالية نتيجة انقسام  *

 .(التغيرات في اسعار صرف العملة الأجنبية أثر  2015( المعدل 13تتمثل فروق العملة الناتجة عن تحرير سعر الصرف في أثر تطبيق ملحق  ب( من معيار المحاسبة المصرل رقم   * *
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 المجمعة. لا يتجزأ من القوائم المالية  ( جزل37( دل   1 ايضاح المرفقة من الإيضاحات  -
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 المجمعة قائمة التدفقات النقدية
   2022ديسمبر  31عن الفترة من تاري  التيسي  حت  

  
الفترة من تاريخ  

 التأسيس حتى
 2022ديسمبر  31 ايضاح  

 جنيه مصري   التدفقات النقدية من أنشطة التشغيل
 685,427,263  غير المسيطرة الحصص أرباح الفترة قبل ضرائب الدخل وحقوق  

 88,777,092 (4) دهقك اصول ثابتة 
 284,730 (7) است قك أصول غير ملموسة
 12,627,830 (30) است قك أصول حق انتفاع 

 (544,614) (4) أرباح بيع أصول ثابتة 
 33,356,679 ( 11  الخسائر الائتمانية المتوقعة في قيمة العمقل وأوراق القبل 

 286,640,637 ( 15  الارصدة المدينة الأخرت   قيمة الخسائر الائتمانية المتوقعة في
 6,334,700 ( 13  في قيمة المخزون الانخفال

 15,291,890 ( 24  مخصصات مكونة
 (858,287) ( 10   فروق تقييم استثمارات بالقيمة العادلة من خقل الأرباح أو الخسائر
 640,774 ( 10  خسائر بيع استثمارات بالقيمة العادلة من خقل الأرباح أو الخسائر  

 (168,354)  كوبونات -ديرادات أوراق مالية 
 (108,000)  عوائد أذون خزانة

 55,515,976 (8  في قيمة الش رة  الاضمحقل
 (21,642,355) (6  شركات شقيقةنتائع أعمال الحصة النسبية في 

 (306,767,161) ( 28  أرباح بيع استثمارات في شركات تابعة وشقيقة
 432,334,637  مصروفات تمويلية

 (21,990,244)  فوائد دائنة 

 1,265,153,193  أرباح التشغيل قبل التغير في رأس المال العامل
 (8,360,588) ( 10   استثمارات بالقيمة العادلة من خقل الأرباح أو الخسائر مقبوضات من

 (145,853,790)  التغير في العمقل وأوراق القبل 
 119,336,826  التغير في المستحق من أطراف ذات عققة

 129,951,779   التغير في الدفعات تحت حساب شرال وحدات عقارية
 (997,998,537)  التغير في المخزون

 (43,981,068)  مصلحة الضرائب  -التغير في الأرصدة المدينة 
 (279,483,961)  التغير في المصروفات المدفوعة مقدماً والأرصدة المدينة الأخرت 

 447,149,984  التغير في الموردون ومقاولو المشروعات وأوراق الدفع 
 (37,428,307)  الضرائبمصلحة  -التغير في الارصدة الدائنة 

 97,374,159  التغير في المستحق ال  أطراف ذات العققة 
 (48,323,110)  التغير في المصروفات المستحقة والأرصدة الدائنة الأخرت 

 (18,546,209) ( 24  المستخدم من المخصصات

 478,990,371  صافي التدفقات النقدية الناتجة من أنشطة التشغيل

   
   التدفقات النقدية من أنشطة الاستثمار 

 (198,180,880) (4  مدفوعات لشرال أصول ثابتة  
 1,405,262 (4  متحصقت من بيع أصول ثابتة 

 (268,203,628) (5  مدفوعات في مشروعات تحت التنفيذ
 (142,500) (7  مدفوعات في أصول غير ملموسة

 106,489,141  شقيقةمتحصقت من بيع استثمارات في شركات  
 (73,129,964)  زيادة رأ  مال شركة شقيقة لمدفوعات 

 (29,892,000)  مدفوعات لشرال اذون خزانة
 29,978,400 ( 32  مقبوضات من بيع اذون خزانة

 168,354  كوبونات -ديرادات أوراق مالية 
 21,990,244  فوائد دائنة محصلة

 (254,837,678)  لشرال استثمارات في شركات تابعة  مدفوعات

 (664,355,249)  صافي التدفقات النقدية )المستخدمة في( أنشطة الاستثمار 

   
   التدفقات النقدية من أنشطة التمويل
 1,051,550,541  مقبوضات من بنوك تس يقت ائتمانية 

 333,779,365  تمويلي مقبوضات من شركات تيجير
 (104,943,560)  التزامات عقود تيجير وترتيب مدفوعة 
 (61,214,999)  مدفوعات في القرول طويلة الاجل 

 (22,448,410)  مساهمين  –التغير في أرصدة دائنة 
 70,853,560  زيادة رأ  مال شركات تابعة   / الحصص الغير مسيطرة في تيسي 

 (56,924,811)  تابعة ات شرال أس م خزينة شرك
 (46,198,328)  توزيعات ارباح مدفوعة 

 (416,379,793)  مصروفات تمويلية مدفوعة 

 748,073,565  أنشطة التمويل الناتجة منصافي التدفقات النقدية 

 562,708,687  خلال الفترة  –صافي التغير في النقدية وما في حكمها 
 (197,925,510)  سعر الصرففروق العملة الناتجة عن تحرير 

 (77,255)  مستبعدة من تجميع الأعمال  نقديه شركات تابعةارصدة 
 249,976,135  أول الفترة   -رصيد النقدية وما في حكم ا 

 614,682,057 (9  آخر الفترة  -رصيد النقدية وما في حكمها 

 
  المجمعة. القوائم المالية( جزل لا يتجزأ من 37( دل   1 ديضاح الإيضاحات المرفقة من  -
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 التعريف بالمجموعة - 1
نتيجة انقسمام شمركة أسمباير كابيتال القابضمة   " شمركة مسماهمة مصمرية "جدوت للتنمية الصمناعية  تيسمسمت شمركة  

لسمممنة   159طبقاً لأحكام القانون رقم    سمممابقا( –لقسمممتثمارات المالية  بايونيرز القابضمممة لقسمممتثمارات المالية  
 1992لسمممممنمة    95  الممال رقم  أ( من قمانون سممممموق ر27مع عمدم الاخقل بمالممادة  ولائحتمه التنفيمذيمة    1981
 .1992لسنة   95( من القئحة التنفيذية لقانون  122 ( والمادة  121ة  دوالما

 .2021سبتمبر   5القاهرة في   – 171850  برقم في السجل التجارل    الشركةتم قيد  

 .2021اكتوبر   10البورصة المصرية بتاري    فيتم قيد الشركة  

 .2021سبتمبر   5عام تبدأ في   25عمر الشركة 

الاسممتثمار والمسمماهمة والاشممتراك بصممورة مباشممرة وغير مباشممرة في كافة مجالات يتمثل غرل الشممركة في 
ويجوز للشممركة ان تكون ل ا مصمملحة او تشممترك بيل وجه من الوجوه مع الشممركات  الاسممتثمارات الصممناعية  

ما  وغيرها التي تزاول اعمالا شمبي ة بيعمال ا او التي قد تعاون ا عل  تحقيق غرضم ا في مصمر او في الخار  ك
 .القانون ولائحته التنفيذية  لأحكام يجوز ل ا ان تندمع في ال يئات السالفة او تشتري ا او تلحق ا ب ا وذلك طبقا  

انعقدت الجمعية العامة غير العادية لشمركة بايونيرز القابضمة لقسمتثمارات المالية  شمركة مسماهمة مصمرية( في 
ويخفل  لنف  ذات المسماهمين،  تقسميم الشمركة لثقث شمركات  ب  قرار بالأجماعوقد أصمدرت   2021يوليو   24

رأسممال ا المصمدر عن طريق تخفيل القيمة الاسممية لأسم م ا وتعل محتفعة بغرضم ا وبالتراخيص الصمادرة  
تصممدر اوراق مالية او في   التيتيسممي  الشممركات   فيل ا من ال يئة العامة للرقابة المالية وغرضمم ا الاشممتراك  

بدتباع اسملوب التقسميم الأفقي عن طريق تقسميم    تقسميم الشمركةوالحفع  وترخيص نشماط امنال  زيادة روو  اموال
الملكية بالقيمة السموقية والدفترية طبقا للقوائم المالية عن السمنة المالية المنت ية في  وحقوقالاصمول والالتزامات  

دون تعديل في الشمركة القاسممة  مع بقال ذات المسماهمين بنف  نسمب الملكية وعدد الاسم م   2020ديسممبر   31
 دلي تقسيم الشركة الي:  انت توالتي  والشركتين المنقسمتين  

بايونيرز   –  كابيتال القابضممة لقسممتثمارات المالية " شممركة مسمماهمة مصممرية("  أسممباير: شممركة قاسمممة  أولاً 
بالاسممتثمارات المملوكة ل ا في ( وهي ذات الشممركة القائمة وسممتحتفع  سممابقا -  الماليةالقابضممة لقسممتثمارات  

الشمركات التابعة والشمقيقة التي تزاول أنشمطة مالية غير مصمرفية، وسموف تعل هذه الشمركة محتفعة بترخيصم ا  
روو  أموال ا والقيام بنشمماط أمنال   ة أو زيادتيسممي  الشممركات التي تصممدر أوراق مالية كشممركة غرضمم ا "

ة بعد تعديل بيانات قيدها بالتخفيل لرأ  مال ا المقيد، وكذلك  "، وكذلك سمتعل مقيدة بالبورصمة المصمريالحفع
نعام ا  فيالمالية مع ادخال بعل التعديقت    لقسمتثماراتسمتعل محتفعة بكل تاري  شمركة بايونيرز القابضمة  

 الأساسي بما يعك  عملية التقسيم.

 ً   تيسميسم ا ويتم  مسماهمة مصمرية("(   " شمركةشمركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية  : شمركة منقسممة  ثانيا
 فيعل  ان يكون غرضمم ا الاسممتثمار   1981لسممنة   159القانون    لأحكام كشممركة مسمماهمة مصممرية خاضممعة 

كافة مجالات الاسمتثمارات العقارية    فيالانشمطة العقارية والمسماهمة والاشمتراك بصمورة مباشمرة وغير مباشمرة  
 1992لسمنة   95( من قانون سموق را  المال رقم  27مع عدم الاخقل بالمادة    العقارلوالمقاولات والتطوير  

ويجوز للشمممممركمة ان تكون ل ما   1992لسمممممنمة    95( من القئحمة التنفيمذيمة لقمانون  122( والممادة  121والممادة  
مع الشممركات وغيرها التي تزاول اعمالا شممبي ة بيعمال ا او التي قد    مصمملحة او تشممترك بيل وجه من الوجوه 

تعاون ا عل  تحقيق غرضم ا في مصمر او في الخار  كما يجوز ل ا ان تندمع في ال يئات السمالفة او تشمتري ا او 
ة العماممة القمانون ولائحتمه التنفيمذيمة. ويجوز التعمديمل وفقماً للمعمول بمه في ال يئم  لأحكمام تلحق ما ب ما وذلمك طبقما  
 الحرة.لقستثمار والمناطق 

ويتم تيسمميسمم ا كشممركة مسمماهمة  " شممركة مسمماهمة مصممرية("(  جدوت للتنمية الصممناعية  : شممركة منقسمممة  ثالثا
الانشممطة الصممناعية   فيعل  ان يكون غرضمم ا الاسممتثمار   1981لسممنة  159القانون    لأحكام مصممرية خاضممعة 

كافة مجالات الاسمتثمارات الصمناعية مع عدم الاخقل   فيرة  والمسماهمة والاشمتراك بصمورة مباشمرة وغير مباشم
( من القئحة  122( والمادة  121ة  دوالما 1992لسمممممنة   95( من قانون سممممموق را  المال رقم  27بالممادة  

ويجوز للشمممركة ان تكون ل ا مصممملحة او تشمممترك بيل وجه من الوجوه مع   1992لسمممنة   95التنفيذية لقانون  
تزاول اعمالا شمبي ة بيعمال ا او التي قد تعاون ا عل  تحقيق غرضم ا في مصمر او في   الشمركات وغيرها التي

القانون ولائحته    لأحكام الخار  كما يجوز ل ا ان تندمع في ال يئات السمالفة او تشمتري ا او تلحق ا ب ا وذلك طبقا  
 ناطق الحرة.  التنفيذية .ويجوز التعديل وفقاً للمعمول به في ال يئة العامة لقستثمار والم
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 )تابع(  التعريف بالمجموعة - 1
وتعل نسمب المسماهمين الرئيسمين ونسمبة الاسم م حرة التداول في الشمركة القاسممة والشمركتين المنقسممتين كما  
هي، كما ان الشمركة القاسممة سموف تعل مقيدة بالبورصمة المصمرية. كما تم تعديل بيانات قيدها نتيجة تخفيل  

وتم نقل ملكية الشركات التابعة والشقيقة  را  المال، وتم قيد وتداول الشركتين المنقسمتين بالبورصة المصرية،  
من الشمممركة القاسممممة دل  الشمممركات المنقسممممة باتباع القواعد والاجرالات القانونية المعمول ب ا بال يئة العامة 
للرقابة المالية والبورصمة المصمرية في ضمول مشمروع التقسميم التفصميلي والمعتمد من قطاع الادال الاقتصمادل  

   ( من قواعد القيد.48اح للمادة  ونموذ  تقرير الافص

من قبل مجل  الادارة   2022ديسممبر   31عن الفترة من تاري  التيسمي  حت    المجمعةتم اعتماد القوائم المالية  
   .......بتاري 

 كما يلي:في الشركات التابعة  نسبة المساهمة   تتمثل 

تقل عن  مال ا رأ بالرغم من أن نسممبة مسمماهمة الشممركة القابضممة في   لتلك الشممركاتتم تجميع القوائم المالية   *
السياسات المالية والتشغيلية   فيبما ل ا من القدرة عل  التحكم    الشمركة٪ دلا أن الشمركة القابضمة تسميطر عل  50

 .وذلك للحصول عل  منافع من أنشطت ا  للشركة

 أسس التجميع - 2

 المجمعة:تتبع الخطوات التالية عند دعداد القوائم المالية   •

يتم اسمتبعاد القيمة الدفترية لاسمتثمار الشمركة القابضمة في كل شمركة تابعة مع نصميب الشمركة القابضمة   -أ  
 في حقوق الملكية في كل شركة تابعة.

  العامعة المجمعة خقل  ربل  خسمارة( الشمركات التاب صمافييتم تحديد حقوق الحصمة غير المسميطرة في  -ب
 المجمعة.عنه القوائم المالية    يعد  التي

 في وتعرلأصممول الشممركات التابعة المجمعة  صممافييتم تحديد حقوق الحصممة غير المسمميطرة في  - 
 صافي فيحقوق الحصة غير المسيطرة   وتتكونالقوائم المالية مستقلة عن حقوق مساهمي الشركة الأم  

 الأصول من:

 .الأصليتاري  التجميع   في( مبلغ حقوق الحصة غير المسيطرة  1 

 التجميع.حقوق الملكية من تاري    فيالتغير   في( نصيب الحصة غير المسيطرة  2 

  المتبادلة بين شركات المجموعة.  والمصروفات  والإيراداتيتم الاستبعاد الكامل للأرصدة المعامقت    -د

 البلد  النشاط                      اسم الشركة               
نسبة  

 المساهمة 
شركة يونيفرسال لصناعة مواد التعبئة والتغليف  

 والورق  يونيباك( 
 ٪73.28 مصر مجال صناعة مواد التعبئة والتغليف والورق  ش.م.م(  فيالعمل 

 ٪71.20 مصر والكابقت الك ربائية  ش.م.م( صناعة الاسقك مجال  فيالعمل  شركة الكابقت الك ربائية المصرية 
 ٪71.20 مصر مجال صناعة الاسقك والكابقت الك ربائية  ش.م.م(  فيالعمل  شركة الجيزة باور للصناعة 
 ٪71.20 مصر مجال المقاولات  ش.م.م( فيالعمل  والتوزيع شركة الجيزة المصرية للنقل 
 ٪71.20 مصر مجال المقاولات  ش.م.م( فيالعمل  شركة جي بي أل للمشروعات 

 ٪32.04 مصر مجال صناعة الاسقك والكابقت الك ربائية  ش.م.م(  فيالعمل  شركة او ام ا  لصناعة الكابقت* 

 شركة جي بي ال ميترز 
الك ربال والمال   عداداتتصنيع وتركيب وتجميع  مجال  فيالعمل 
  ش.م.م( والغاز 

 ٪59.38 مصر

 ٪40.46 مصر مجال منتجات الالبان  ش.م.م( فيالعمل  * اراب ديرل    –الشركة العربية لمنتجات الالبان 
 ٪32.37 مصر  ش.م.م(  التجارةمجال  فيالعمل  *  (اكت   والاستيرادالشركة العربية المطورة للتجارة 

 ٪20.23 مصر مجال الاغذية  ش.م.م( فيالعمل  والتوزيع * شركة باندا للتجارة 
 ٪75.24 مصر مجال الاغذية  ش.م.م( فيالعمل  للصناعات الغذائية  شركة بي أتش سي فود

 ٪56.43 مصر مجال الاغذية  ش.م.م( فيالعمل  شركة المصرية المتكاملة للصناعات الغذائية 
 ٪64.98 مصر العمل في مجال الادوية  ش.م.م(  للأدوية شركة النور 

 ٪55.23 مصر العمل في مجال الادوية  ش.م.م(  شركة جرين دراجستور الطبية 
 ٪65.02 مصر العمل في مجال الادوية  ش.م.م(  شركة اورانع لإدارة الصيدليات 

 ٪99.99 مصر الاستشارات المالية  ش.م.م(  فيالعمل  شركة سمو لقستشارات 
 ٪99.65 مصر الاستشارات المالية  ش.م.م(  فيالعمل  شركة الحصن لقستشارات 

 ٪99.99 مصر الاستشارات المالية  ش.م.م(  فيالعمل  شركة بي أف أيه لقستشارات 
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 )تابع(  أسس التجميع - 2

دعداد القوائم المالية   فيتسمتخدم    التيتعد القوائم المالية للشمركة القابضمة وكذا القوائم المالية للشمركات التابعة   •
 نف  التاري . فيالمجمعة 

تتم    التييتم دعداد القوائم المالية المجمعة باسمتخدام سمياسمات محاسمبية موحدة للمعامقت المتشماب ة وللأحداث   •
 العروف.نف    في

بند منفصمل عن حقوق   فيالميزانية المجمعة ضممن حقوق الملكية  فيقوق الحصمة غير المسميطرة  تعرل ح •
ربل أو  خسمارة(    فيكما يعرل نصميب حقوق الحصمة غير المسميطرة    القابضمة.الشمركة   مسماهميملكية 

 منفصل.المجموعة بشكل  

خر دل  مالكي الشممركة الأم  عل  المنشمماة أن تنسممب الأرباح أو الخسممائر وكل من عناصممر الدخل الشممامل اآ •
وحقوق الأقلية / الحقوق غير المسميطرة. وأن تنسمب المنشمية كذلك دجمالي الدخل الشمامل دل  مالكي الشمركة  

 .الأم والحصص غير المسيطرة حت  ودن أدت ذلك دل  حصول رصيد عجز في ا

بالاعتراف بيل اسممتثمارات متبقية في اسممتبعاد الشممركات التابعة، عندما تفقد المجموعة السمميطرة فدن ا تقوم   •
الشمممركة التي كانت تابعة بقيمت ا العادلة في تاري  فقد السممميطرة والاعتراف بيل فرق ناتع عل  انه ربل أو 

 خسارة في الشركة الأم.

 أهم السياسات المحاسبية المطبقة -3

   أسس إعداد القوائم المالية 3-1
الاسمتمرارية ومبدأ التكلفة التاريخية فيما عدا الأصمول المالية والاسمتثمارات  يتم دعداد القوائم المالية وفقاً لفرل 

 الأرباح أو الخسائر التي تم قياس ا بالقيمة العادلة. بالقيمة العادلة من خقل

ارصمممدة اصمممول والتزامات الشمممركة وفقا للقيم العاهرة بتقرير قطاع الأدال الاقتصمممادل لل يئة العامة   تعديلتم  
 والمناطق الحرة.  لقستثمار

 التوافق مع معايير المحاسبة 3-2
 تم دعداد القوائم المالية للشركة وفقاً لمعايير المحاسبة المصرية والقوانين واللوائل السارية.

 التأجيرعقود   3-3
العقمد عقمد    نالتعماقمد. ويكويتم تحمديمد مما دذا كمان العقمد هو  أو يحتول علي( عقمد ديجمار دل  مضممممممون العقمد عنمد  

أصممل محدد لفترة من الزمن لقال    اسممتخدام تيجير أو يتضمممن عقد تيجير دذا كان العقد ينقل حق السمميطرة عل  
 مقابل.

لي أو عقد ديجار تشمغيلي. ويصمنف العقد عل  أنه عقد  ويصمنف الإيجار في بداية التعاقد عل  أنه عقد ديجار تموي
أيجمار تمويلي دذا كان يحول بصمممممورة جوهرية ما يقمارب كافة المخماطر والمنمافع العمائدة لملكيمة الأصمممممل محمل 
العقد. ويتم تصممنيف عقد التيجير عل  انه عقد تيجير تشممغيلي دذا كان لا يحول بصممورة جوهرية ما يقارب كافة  

 .ع العائدة لملكية الأصل محل العقدالمخاطر والمناف

( بالتكلفة، وتتضممن التكلفة التكاليف المباشمرة الأولية  الانتفاعفي تاري  بداية عقد الإيجار يتم قيا  الأصمل  حق 
 المتكبدة لتج يز الاصل نفسه ال  الحالة المطلوبة وفقا للعقد.

جمار غير الممدفوعمة في ذلمك التماري ، وتخصمممممم دفعمات عقمد التميجير بمالقيممة الحماليمة لمدفعمات الاي  التزام ويتم قيما   
سمعر الفائدة    باسمتخدام معدل الفائدة الضممني في عقد التيجير دذا كان يمكن تحديده بسم ولة، أو   باسمتخدام الإيجار  
متوقع  ومبالغال  أية دفعات أخرت متغيرة،   بالإضممافة  تحديده،الإضممافي للمسممتيجر دذا لم يمكن   الاقترالعل  
 وفقا لعقد الايجار.  الشرال وذلكوسعر ممارسة خيار  دفع ا،

دفعمات متغيرة غير ممدرجمة في قيما  التزام عقمد التميجير بقمائممة   وأيمةعقمد التميجير،    التزام ويتم دثبمات الفمائمدة عل   
 الأرباح أو الخسائر.
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  )تابع(  المحاسبية المطبقةأهم السياسات   -3

 التأجير )تابع(عقود   3-3
دذا كان عقد التيجير يحول ملكية الأصمل ال  الشمركة أو أن تكلفة الاصمل تعك  ممارسمة حق خيار الشمرال يتم  

الأصمل    اسمت قك(، وفيما عدا ذلك يتم  الانتفاعمدل العمر الإنتاجي للأصمل  حق  عل الأصمل الموجر    اسمت قك
( أو ن ماية مدة عقمد  الانتفماعال  ن ماية العمر الإنتماجي للأصمممممل  حق    التميجير( من تاري  بداية عقمد  الانتفماع حق  

   أقرب.التيجير أي ما 

قد    الاصممملتقوم الشمممركة بشمممكل دورل في تاري  كل ميزانية بتحديد ما دذا كان هناك موشمممر عل  أن يكون 
مته الإسمتردادية، فيعتبر أن هناك اضممحقل للأصمل وبالتالي  أضممحل. عندما تزيد القيمة الدفترية للأصمل عن قي

 يتم تخفيضه دل  قيمته الإستردادية. وتثبت خسارة الاضمحقل بقائمة الأرباح او الخسائر.

 ويتم رد الخسمارة الناجمة عن اضممحقل القيمة فقط دذا كان هناك تغيير في الافتراضمات المسمتخدمة لتحديد قيمة
منذ دثبات آخر خسمممارة ناتجة عن اضممممحقل القيمة، ويكون رد الخسمممارة الناجمة عن   الإسمممتردادية  الأصمممل

كان   التيله أو القيمة الدفترية    الإسممترداديةمحدود بحيث لا تتعدت القيمة الدفترية للأصممل، القيمة    الاضمممحقل
حقل القيمة بالنسممبة  ( ما لم يتم الاعتراف بالخسممارة الناجمة عن اضمممالاسممت قكبعد    بالصممافيسمميتم تحديدها  

للأصمممل في السمممنوات السمممابقة. ويتم دثبات الرد في الخسمممارة الناجمة عن اضممممحقل القيمة بقائمة الأرباح او 
 الخسائر.

 المعاملات بالعملات الأجنبية ترجمة 3-4
 للشركة.عملة التعامل  وهي  المصرلتم دعداد وعرل القوائم المالية بالجنيه   -

 تاري  المعاملة.  فية الأجنبية أولياً باستخدام سعر الصرف السائد  يتم تسجيل المعامقت بالعمل -

تاري    فييتم ترجمة الأصمول والخصموم ذات الطبيعة النقدية بالعملة الأجنبية باسمتخدام سمعر الصمرف السمائد   -
 الدخل.يتم ددرا  جميع الفروق بقائمة    الميزانية،

ياسمم ا بالتكلفة التاريخية باسممتخدام أسممعار الصممرف  يتم ق  والتييتم ترجمة الأصممول والخصمموم غير النقدية   -
 الأول .تاري  الاعتراف   فيالسائدة  

يتم قياسم ا بالقيمة العادلة باسمتخدام أسمعار الصمرف السمائدة    والتييتم ترجمة الأصمول والخصموم غير النقدية   -
 العادلة.تحددت فيه القيمة    التيالتاري    في

 الأصول الثابتة 3-5
المتراكمة لاضممممحقل القيمة.    والخسمممائرتع ر الأصمممول الثابتة بالتكلفة التاريخية بعد خصمممم مجمع الإهقك 

وتتضمن هذه التكلفة تكلفة استبدال جزل من الأصول الثابتة عندما تتحقق تلك التكلفة واستيفال شروط الاعتراف  
بتكاليف ا ضمن القيمة الدفترية للأصول الثابتة    يتم الاعتراف شماملة،عند دجرال تحسمينات جوهرية   وبالمثل، ب ا.

ويتم الاعتراف بجميع تكاليف الإصممقح والصمميانة الأخرت    الاعتراف.كدحقل وذلك في حالة اسممتيفال شممروط 
 في قائمة الأرباح أو الخسائر عند تحقق ا.

غيل بالطريقة التي حددت ا  يبدأ دهقك الأصممل عندما يكون في المكان والحالة التي يصممبل علي ا قادرا عل  التشمم
 التالي:للأصل عل  النحو    الافتراضيويتم حساب الإهقك بدتباع طريقة القسط الثابت طبقا للعمر   الإدارة،

 المقدر   الافتراضيالعمر  
 سنة 

 8 أج زة اتصالات 
 8 – 3 وبرامعحاسب آلي 

 16.7 – 4     أثاث 
 8 – 5 أج زة ك ربائية ومعدات 

 8 – 5 وأدوات عدد 
 10 – 5   وديكوراتتج يزات 

 5 – 4 وسائل نقل وانتقال 
 40 – 10 مباني وانشالات 
  20 – 4 الات ومعدات 
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 )تابع(  الأصول الثابتة 3-5
يتم اسمتبعاد الأصمول الثابتة عند التخلص من ا أو عند عدم توقع الحصمول عل  أل منافع اقتصمادية مسمتقبلية من 

ويتم الاعتراف بيل أرباح أو خسممائر تنشممي عند اسممتبعاد الأصممل في قائمة   المسممتقبل.اسممتخدام ا أو بيع ا في 
   الأصل.الأرباح أو الخسائر في العام التي تم في ا استبعاد  

 الأعمار الإنتاجية ل ا وطرق دهقك ا في ن اية كل سنة مالية.   للأصول،تم مراجعة القيم المتبقية  وي

وعندما   أضمحل.تقوم الشركة في تاري  كل ميزانية بتحديد ما دذا كان هناك موشر عل  أن يكون أصل ثابت قد 
فيعتبر أن هناك اضممحقل للأصمل وبالتالي يتم تخفيضمه دل     الإسمتردادية،تزيد القيمة الدفترية للأصمل عن قيمته 

 الخسائر.وتثبت خسارة الاضمحقل بقائمة الأرباح أو   الإستردادية.قيمته 

كان هناك تغيير في الافتراضات المستخدمة لتحديد قيمة   دذاويتم رد الخسارة الناجمة عن اضمحقل القيمة فقط  
خ  الإسترداديةالاصل   آخر  اثبات  عن  منذ  الناجمة  الخسارة  رد  ويكون  القيمة،  اضمحقل  عن  ناتجة  سارة 

كان سيتم    التيله أو القيمة الدفترية    الإسترداديةالقيمة الدفترية للأصل القيمة    تلا تتعدمحدود بحيث    الاضمحقل
للأصل في    بعد الإهقك( ما لم يتم الاعتراف بالخسارة الناجمة عن اضمحقل القيمة بالنسبة  بالصافيتحديدها   
 ويتم دثبات الرد في الخسارة الناجمة عن اضمحقل القيمة بقائمة الأرباح أو الخسائر.   السابقة.السنوات  

 الأصول غير الملموسة   3-6
  المقتناهتكلفة الأصمول غير الملموسمة   بالتكلفة.بشمكل منفرد أولياً    المقتناه تم الاعتراف بالأصمول غير الملموسمة ي

 الاقتنال.قيمت ا العادلة في تاري  عند تجميع الأعمال هي 
بعد الاعتراف المبدئي يتم دثبات الأصمممول غير الملموسمممة بالتكلفة مخصممموماً من ا مجمع الاسمممت قك ومجمع 

 خسائر الاضمحقل.
لا يتم رسمملة الأصمول غير الملموسمة المتولدة داخلياً كيصمل ويتم الاعتراف بالمصمروفات ضممن قائمة الأرباح  

 العام الذل أنفقت فيه المصروفات. أو الخسائر في
 للأصول غير الملموسة كمحددة العمر أو غير محددة العمر.  الافتراضييتم تحديد العمر 

للأصمل، ويتم دجرال    الاقتصمادليتم اسمت قك الأصمول غير الملموسمة ذات الأعمار الإنتاجية المحددة عل  العمر 
ل  اضممممحقل الأصمممل. يتم مراجعة فترة الاسمممت قك  اختبار قيا  لقضممممحقل عندما يكون هناك موشمممر ع

 وطريقة الاست قك للأصل غير الملمو  بعمر محدد في ن اية كل سنة مالية عل  الأقل.
تتمثل الأصمول غير الملموسمة في برامع الحاسمب اآلي والتراخيص الخاصمة ب ا ويتم اسمت قك ا بطريقة القسمط  

 (.سنوات 4ل ا    الافتراضيالثابت طبقاً للعمر 

 الشهرة 3-7
القيا  الأول    ويتم عن تجميع الأعمال كيصمممل.   المقتناه تقوم الشمممركة في تاري  الاقتنال بالاعتراف بالشممم رة  

للشم رة بالتكلفة والتي تمت لزيادة تكلفة تجميع الأعمال عن نصميب الشمركة في صمافي القيمة العادلة للأصمول  
 والالتزامات المحتملة المحددة المعترف ب ا.

الي بقيا  الشم رة المقتناه عن عملية تجميع الأعمال بالتكلفة ناقصمًا من ا دجم  الشمركة  بعد الاعتراف الأولي تقوم 
  وبدلا من ذلك تقوم ،اسمت قك الشم رة المقتناه عن تجميع الأعمال  م الخسمائر الناشمئة عن اضممحقل القيمة. لا يت

بعمل اختبار لقيا  اضممحقل قيمة الشم رة سمنويًا أو دوريًا دذا كانت الأحداث أو التغير انتفيا لعروف   الشمركة
 .تفيد وجود موشر عن اضمحقل قيمة

 الاستثمارات 3-8
 الاستثمارات في شركات شقيقة

ولكن ا ليسمت شمركة   ،موثرالاسمتثمارات في شمركات شمقيقة هي اسمتثمارات في شمركات يكون للشمركة في ا نفوذ  
تابعة كما أن ا ليست حصة في مشروع مشترك، ويفترل وجود النفوذ الموثر عندما تمتلك الشركة سوال بشكل 

٪ أو أكثر من حقوق التصممويت في الشممركة  20عة ل ا لنسممبة  مباشممر أو غير مباشممر من خقل الشممركات التاب
نفوذا   تمثممل  لا  الملكيممة  تلممك  أن  بوضممممموح  في مما  تع ر  التي  الحممالات  تلممك  عممدا  فيممما  في مما،  المسمممممتثمر 

  موثرا.
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 )تابع(  الاستثمارات 3-8
 )تابع(  الاستثمارات في شركات شقيقة

المحاسمبة عن الاسمتثمارات في شمركات شمقيقة بالقوائم المالية المجمعة باسمتخدام طريقة حقوق الملكية. وفقا   تم ت
لطريقة حقوق الملكية يتم دثبات الاسممتثمار في أل شممركة شممقيقة مبدئياً بالتكلفة، ثم يتم زيادة أو تخفيل رصمميد  

لمسمتثمر في ا بعد الاقتنال، ويتم دثبات نصميب  الاسمتثمار لإثبات نصميب الشمركة من أرباح أو خسمائر الشمركة ا
الشممركة في أرباح أو خسممائر الشممركة المسممتثمر في ا ضمممن أرباح أو خسممائر الشممركة، ويتم خفل رصمميد  

 الاستثمار بقيمة توزيعات الأرباح التي يتم الحصول علي ا من الشركة المستثمر في ا.

 سندات حكومية   فيالاستثمارات  
 في  انخفالوف  حالة وجود   المسمت لكة،سمندات حكومية بالتكلفة طبقا لنموذ  التكلفة    فييتم تقييم الاسمتثمارات  

وتحميله عل  قائمة الأرباح أو الخسمممائر عن العام لكل   الاضممممحقلقيمت ا يتم تعديل القيمة الدفترية بقيمة هذا  
 حده.استثمار عل   

 الأرباح أو الخسائراستثمارات بالقيمة العادلة من خلال 
الاسممتثمارات بالقيمة العادلة من خقل الأرباح أو الخسممائر هي اصممول مالية تم تبويب ا دما كيصممول محتفع ب ا 
لأغرال المتماجرة حيمث تم اقتناوها لغرل البيع في مدت زمني قصمممممير أو اصمممممول مالية تم تصمممممنيف ا عند  

   الخسائر.أو الاعتراف الاولي بالقيمة العادلة من خقل الأرباح  

 العادلة.يتم قيا  الاستثمارات بالقيمة العادلة من خقل الأرباح أو الخسائر بالقيمة    الأول ،عند الاعتراف  

يتم دثبات الاسممممتثمارات بالقيمة العادلة من خقل الأرباح أو الخسممممائر بالميزانية بالقيمة العادلة ويتم الاعتراف  
 سائر.الخبفروق التقييم بقائمة الأرباح أو 

يتم الاعتراف بيرباح أو خسمائر بيع الاسمتثمارات بالقيمة العادلة من خقل الأرباح أو الخسمائر بقائمة الأرباح أو 
 الخسائر.

 الأخرىالعملاء والأرصدة المدينة   3-9
 الاضمحقل.بالقيمة الأصلية للفاتورة ناقصاً خسائر    الأخرتيتم دثبات العمقل والأرصدة المدينة  

والقيمة الحالية    الأخرتبالفرق بين القيمة الدفترية للعمقل والأرصمممدة المدينة    الاضممممحقلويتم قيا  خسمممائر  
بقائمة الأرباح أو الخسمممائر ويتم    الاضممممحقلللتدفقات النقدية المسمممتقبلية المتوقعة، ويتم الاعتراف بخسمممائر  

 .حدث في ا الرد  التيقائمة الأرباح أو الخسائر في الفترة   في  الاضمحقلراف برد خسائر  الاعت

 المشروعات تحت التنفيذ   3-10
تتمثل مشمروعات تحت التنفيذ في المبالغ التي تم دنفاق ا بغرل دنشمال أو شمرال أصمول ثابتة حت  تصمبل جاهزة  

ويتم تقييم المشمروعات تحت التنفيذ بالتكلفة بعد خصمم    الثابتة،في التشمغيل حينئذ تحول لبند الأصمول   لقسمتخدام 
 الاضمحقل.

 بغرض البيعغير متداولة  أصول   3-11
كان من المتوقع ان يتم اسمممترداد قيمت ا الدفترية    دذا  بغرل البيع،  كيصمممولتم تبويب الاصمممول الغير متداولة  ي

مقابل تسموية    المقتناه ذلك الاصمول    ويشمملبشمكل اسماسمي من صمفقة بيع ولي  من الاسمتمرار في اسمتخدام ا،  
قتني ا  تات التابعة والشمممقيقة التي  والشمممرك اسمممتخدام ا بغرل بيع االمنشمممية    توقفواصمممول ثابتة التي    مديونية
 .بغرل بيع االمنشية  

  ال الجمارل التخلص من ما( متماحماً للبيع الفورل بحمالتمه التي يكون علي ما بمدون    المجموعمةيكون الاصمممممل  او  
  الجارل شممروط الا شممروط البيع التقليدية والمعتادة لتلك الاصممول. يقا  الاصممل الغير متداول  او المجموعة 

التخلص من ا( والمبوبة اصممول لغرل البيع عل  اسمما  القيمة الدفترية في تاري  التصممنيف او القيمة العادلة  
 .مخصوما من ا تكاليف البيع اي م اقل

ق عملية البيع لأكثر من عام واحد، يجب عل  المنشمممية أن تقوم بقيا  تكاليف البيع  دذا كان من المتوقع اسمممتغرا
بقيمت ا الحالية، وبالنسمممبة لأية زيادة في القيمة الحالية لتكاليف البيع التي تنشمممي عن مرور الوقت، يتم قيدها في 

  الأرباح أو الخسائر كتكاليف تمويل.
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 المخـزون 3-12

 يتم تقييم عناصر المخزون عل  النحو التالي:

 مواد تعبئمة وتغليف، م ممات وقطع غيمار، وقود وزيوت، وأدوات كتمابيمة ومطبوعمات: بمالتكلفمة  بمدتبماع  خماممات ،
 طريقة المتوسط المتحرك( أو صافي القيمة البيعية أي ما أقل.

   ًلأخر مرحلة وصل دلي ا الإنتا  أو صافي القيمة البيعية أي ما أقل. دنتا  تحت التشغيل: بالتكلفة الصناعية طبقا 

 .دنتا  تام: بالتكلفة الصناعية طبقاً لقوائم التكاليف أو صافي القيمة البيعية دي ما أقل 

وتشممل التكلفة الصمناعية تكلفة الخامات، ومواد التعبئة والتغليف، والأجور والمصمروفات الصمناعية المباشمرة  
 المباشرة.وغير 

  ناقصاً التكلفة التقديرية القزمة لإتمام البيع.   العادلسياق النشاط    في  التقديرل سعر البيع    هيصافي القيمة البيعية  

القيمة البيعية وجميع خسمممائر المخزون ضممممن تكلفة    صمممافيقيمة المخزون دل    فييتم الاعتراف بالانخفال  
حمدث في ما الانخفمال أو الخسمممممارة. ويتم الاعتراف برد    التيترة  الف  فيالمبيعمات بقمائممة الأربماح أو الخسمممممائر  

القيمة البيعية بقائمة الأرباح أو الخسمممائر كتخفيل من  صمممافي فيالمخزون الناتع من الارتفاع    فيالانخفال  
 حدث في ا الرد.  التيالفترة   فيتكلفة المبيعات  

 الاقتراض 3-13
تسممممتحق خقل عام ضمممممن   التيويتم تبويب المبالغ   سممممتقم ا.اتم    التيبالاقترال مبدئياً بالقيم    الاعترافيتم  

تيجيل سمممداد رصممميد القرول لمدة تزيد عن عام بعد   فيدلا دذا كان لدت الشمممركة الحق    المتداولة،  الالتزامات
 الأجل.طويلة   الالتزاماتفيتم عرل رصيد القرل ضمن   الميزانية،تاري   

المبدئي عل  أسا  التكلفة المست لكة بطريقة معدل الفائدة    الاعترافبفوائد بعد   والاقترالويتم قيا  القرول  
بطريقة معدل   الاسمت قكوتدر  الأرباح والخسمائر الناتجة عن اسمتبعاد الالتزامات بالإضمافة دل  عملية   الفعال.

 الخسائر.الفائدة الفعال بقائمة الأرباح أو 

أل خصممم أو عقوة عند الشممرال والأتعاب أو التكاليف    الاعتبارخذ في التكلفة المسممت لكة مع الأ  احتسممابويتم  
بمعدل الفائدة الفعال ضممممممن تكاليف التمويل في   الاسمممممت قكويدر     الفعال.تكون جزلاً من معمدل الفمائدة    التي

 الخسائر.قائمة الأرباح أو  

 تكاليف الاقتراض 3-14
دنشمال أو دنتا  الأصمل الموهل والذت يتطلب فترة زمنية  يتم رسمملة تكاليف الاقترال المتعلقة مباشمرة باقتنال أو

يتم تحميمل تكماليف    الأصمممممل.من تكلفمة  ف  الأغرال المحمددة لمه أو لبيعمه كجزل    لقسمممممتخمدام طويلمة لتج يزه  
الفوائمد والتكماليف    فيتتمثمل تكماليف الاقترال    في ما.تحققمت    التيالعمام    فيالاقترال الأخرت كمصمممممروف  

 الأموال.الشركة لاقترال  تنفق ا    التيالأخرت  

 .للأصلتتعطل في ا اعمال الانشال الفعالة    التييجب التوقف عن رسملة تكلفة الاقترال خقل الفترات  

 المخصصات 3-15
  ماضمممي، نتيجة لحدث   حكميقانون  أو  حالييتم الاعتراف بالمخصمممصمممات عندما يكون عل  الشمممركة التزام  

مع دمكمانيمة دجرال    الالتزام،ويكون معمه من المتوقع أن يتطلمب ذلك تدفقماً خارجاً للموارد الاقتصمممممادية لتسممممموية  
تاري  كل ميزانية وتحديدها لإع ار أفضمممل تقدير   فيتقدير موثوق لمبلغ الالتزام ويتم مراجعة المخصمممصمممات  

ن يكون المبلغ المعترف به كمخصممص هو القيمة  وعندما يكون تيثير القيمة الزمنية للنقد جوهرياً فيجب أ  حالي.
 الالتزام.الحالية للإنفاق المتوقع المطلوب لتسوية  

 الأطراف ذات العلاقةالمعاملات مع  3-16
  للشركة،ديرين والإدارة العليا  متتمثل الأطراف ذات العققة في كل من الشركات الشقيقة وكبار المساهمين وال

وتمثل أيضا الشركات المسيطر علي ا أو خاضعة لسيطرة مشتركة أو نفوذ موثر من قبل تلك الأطراف ذات  
  ويتم اعتماد الشروط والسياسات التسعيرية للمعامقت مع الأطراف ذات العققة من قبل مجل  الإدارة.   العققة،

  عن المعامقت مع الغير. الشروط والسياسات التسعيرية للمعامقت مع الأطراف ذات العققة ولا تختلف  
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 الضرائب 3-17
 ضرائب الدخل

 المصرل.يتم حساب ضريبة الدخل وفقاً لقانون الضرائب  

 ضرائب الدخل الجارية
أو   اسمممترداده ضمممرائب الدخل للفترة الجارية والفترات السمممابقة وفقاً للمبلغ المتوقع   والتزاماتيتم تقييم أصمممول  
 الضرائب.سداده لمصلحة  

 ضرائب الدخل المؤجلة
عل  الفروق الموقتة بين القيمة المعترف ب ا   الالتزاماتطريقة  بضممممريبة الدخل الموجلة بدتباع    الاعترافويتم  

للأغرال الضمريبية  الأسما  الضمريبي( وقيمت ا المدرجة بالميزانية  الأسما  المحاسمبي(    الالتزام للأصمل أو  
 المطبق.سعر الضريبة    باستخدام وذلك  

ب ذا الأصمممل    الانتفاعبدمكانية  قول  احتمالبضمممريبة الدخل الموجلة كيصمممل عندما يكون هناك   الاعترافويتم  
 مستقبلية.ويتم تخفيل الأصل بقيمة الجزل الذل لن يتحقق منه منفعة   المستقبلية،لتخفيل الأرباح الضريبية  

فيما عدا    للفترة،ويتم ددرا  الضممممريبة الجارية والموجلة كديراد أو مصممممروف في قائمة الأرباح أو الخسممممائر  
 و حدث في نف  العام أو فترة أخرت مباشرة ضمن حقوق الملكية.الضريبة التي تنتع من معاملة أ

 تحقق الإيراد   3-18
تتوفر فيه درجة كافية من التيكد بين المنافع الاقتصممممادية سمممموف تتدفق للشممممركة    الذليتم الاعتراف بالإيراد دل  المدت  

خصمممم   ألويمكن قيا  قيمة الإيراد بشمممكل موثوق به.  ويتم قيا  الإيراد بالقيمة العادلة للمقابل المسمممتلم بعد خصمممم 
 تجارت، خصم كمية وضرائب أو رسوم.

 ل الاعتراف بالإيراد:يجب أن تتحقق قب التي  الخاصةالاعتبارات  يليفيما 

 بيع البضائع -
يتم الاعتراف بالإيراد الناتع عن بيع البضمائع عندما تقوم الشمركة بتحويل المخاطر والعوائد الأسماسمية لملكية  
السمملع دل  المشممترت ويحدث هذا عادة عند تسممليم البضممائع ودصممدار فاتورة في حالة المبيعات المحلية وعند  

 ي حالة مبيعات التصدير.خرو  البضاعة من المصنع ف

 إيرادات الفوائد -
 يتم الاعتراف بديراد الفوائد عل  أسا  نسبة زمنية أخذاً في الاعتبار معدل العائد المست دف عل  الأصل.

 توزيعات الأرباح -
 يتم الاعتراف بالإيراد عند نشية حق الشركة في تحصيل هذه التوزيعات.

 المصروفات 3-19
المصمروفات الإدارية والعمومية والمصمروفات    التشمغيل،بجميع المصمروفات شماملة مصمروفات   الاعترافيتم  

 المصروفات.تحققت في ا تلك    التيالعام   فيالأخرت مع ددراج ا بقائمة الأرباح أو الخسائر  

 الموردون والمصروفات المستحقة 3-20
  استقم اتم    التيك مقابل البضائع والخدمات  المستقبل وذل فيسيتم دفع ا   التيبالقيم    بالالتزامات  الاعترافيتم  

 سوال استلمت الشركة فواتير من الموردين أو لم تستلم.
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 الاضمحلال 3-21
 اضمحلال قيمة الأصول المالية 

تقوم الشممممركة في تاري  كل ميزانية بتحديد ما دذا كان هناك دليل موضمممموعي عل  أن يكون أصممممل مالي أو 
أصممل مالي أو مجموعة من الاصممول  ويعتبر  مجموعة من الاصممول المالية المحتفع ب ا بالتكلفة قد أضمممحل.  

عل  اضممحقل القيمة نتع عن  كان هناك دليل موضموعي  فقط،ودذا    دذا،المالية المحتفع ب ا بالتكلفة قد أضممحل  
عل  التدفقات النقدية المقدرة لأصمل مالي أو مجموعة    وأثرحدوث حدث أو أكثر بعد الاعتراف الاولي بالأصمل  

 عليه.يمكن تقديرها بشكل يعتمد    والتيمن الاصول المالية  

 اضمحلال قيمة الأصول غير المالية 
تقوم الشمركة في تاري  كل ميزانية بتحديد ما دذا كان هناك موشمر عل  أن يكون أصل قد أضمحل. وعندما تزيد  

وبالتالي يتم   اضمممحلفيعتبر أن الأصممل قد    الإسممتردادية،القيمة الدفترية لأصممل أو وحدة مولدة للنقد عن قيمته 
 الأرباح أو الخسائر.  تخفيضه دل  قيمته الإستردادية وتثبت خسارة الاضمحقل بقائمة

كان هناك تغيير في   دذا،فقط   سمممابقاً،تم الاعتراف ب ا   والتيويتم رد الخسمممارة الناجمة عن اضممممحقل القيمة  
منذ دثبات أخر خسممارة ناتجة عن اضمممحقل القيمة،    الإسممترداديةالافتراضممات المسممتخدمة لتحديد قيمة الأصممل  

  الإسمتردادية دود بحيث لا تتعدت القيمة الدفترية للأصمل القيمة  مح  الاضممحقلويكون رد الخسمارة الناجمة عن 
له أو القيمة الدفترية التي كان سميتم تحديدها ما لم يتم الاعتراف بالخسمارة الناجمة عن اضممحقل القيمة بالنسمبة  

ح أو للأصمممل في السمممنوات السمممابقة ويتم دثبات الرد في الخسمممارة الناجمة عن اضممممحقل القيمة بقائمة الأربا
 الخسائر.

 الادوات المالية   3-22
 الأولي  الاعتراف . أ

مالي في قائمة المركز المالي فقط عندما تصمممبل المنشمممية    التزام المنشمممية أن تعترف بيصمممل مالي أو   عل يجب  
 طرفا في الأحكام التعاقدية للأداة المالية.

ة للأصمممممول  بمالأولي بمالقيممة العمادلمة وذلمك بمالنسممممم  الاعترافالممالي عنمد    الالتزام يتم قيما  الأصمممممل الممالي او  
المماليمة التي يتم تصمممممنيف ما كميصمممممول مماليمة أو التزاممات مماليمة بمالقيممة العمادلمة من خقل الأربماح أو   والالتزاممات
 الخسائر.

بالنسمبة للأصمول المالية التي يتم تصمنيف ا كيصمول مالية بالقيمة العادلة من خقل الدخل الشمامل والأصمول المالية  
 الأولي بالقيمة العادلة مضافا الي ا تكاليف المعاملة.  الاعترافبالتكلفة المست لكة يتم قياس ا عند  

الأولي بالقيمة العادلة    الاعترافسممت لكة يتم قياسمم ا عند  المالية التي يتم تصممنيف ا بالتكلفة الم  لقلتزاماتبالنسممبة  
 مخصوما من ا تكاليف المعاملة.

 التصنيف والقياس للأصول المالية والالتزامات المالية  .ب
 عل " الأدوات المالية "عل  ثقث فئات أسماسمية للأصمول المالية   (47 يحتول معيار المحاسمبة المصمرل رقم  

 :تيكالااسا  القيا  الاحق ل ا  

 أصول مالية مقاسة بالتكلفة المست لكة. 

 أصول مالية بالقيمة العادلة من خقل الدخل الشامل اآخر. 

 .أصول مالية بالقيمة العادلة من خقل الأرباح أو الخسائر 

" الأدوات المالية " عل   47ويعتمد تصمنيف الأصمول المالية بشمكل عام بموجب معيار المحاسمبة المصمرل رقم  
 عمال الذل بموجبه يتم ددارة الأصل المالي وكذلك خصائص التدفقات النقدية التعاقدية للأصل المالي.نموذ  الأ

أو القيمة العادلة من خقل الدخل الشممامل    المسممت لكة،بالتكلفة    مصممنفة:يتم تصممنيف الأصممول المالية عل  أن ا 
 .رأو الخسائالاخر أو القيمة العادلة من خقل الأرباح 

 ويتم تصنيف الأصول المالية طبقاً لنموذ  الأعمال الذل تدار به تلك الأصول المالية وتدفقات ا النقدية التعاقدية.  
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 )تابع(الادوات المالية   3-22
 )تابع( التصنيف والقياس للأصول المالية والالتزامات المالية .ب

المالي بالتكلفة المسمممت لكة دذا اسمممتوف  الشمممرطين التاليين ولم يقا  بالقيمة العادلة من خقل يتم قيا  الأصمممل  
 :الارباح أو الخسائر

   لتحصيل تدفقات نقدية تعاقدية.  بالأصوليتم الاحتفاع بالأصل ضمن نموذ  عمل ي دف ال  الاحتفاع 

   تواري  محددة والتي تكون فقط مدفوعات أصمل  ينشمي عن الشمروط التعاقدية للأصمول المالية تدفقات نقدية في
 وفائدة عل  المبلغ الأصلي مستحق السداد.

يتم قيا  أدوات الدين بالقيمة العادلة من خقل بنود الدخل الشامل الأخر فقط في حال استوفت الشرطين التاليين  
 والخسائر:أولم تقا  بالقيمة العادلة من خقل الأرباح  

 من نموذ  عمل يكون هدفه قد تحقق من خقل تحصمميل التدفقات النقدية التعاقدية  يتم الاحتفاع بالأصممل ضمم
 وبيع الأصول المالية

   ينشمي عن الشمروط التعاقدية للأصمول المالية تدفقات نقدية في تواري  محددة والتي تكون فقط مدفوعات أصمل
 وفائدة عل  المبلغ الأصلي مستحق السداد.

بالقيمة العادلة من خقل الأرباح أو الخسمائر ما لم يتم قياسمه بالتكلفة المسمت لكة  يجب أن يتم قيا  الأصمل المالي 
 أو بالقيمة العادلة من خقل الدخل الشامل.

أنه يقا  بالقيمة العادلة من خقل الأرباح أو  عل يمكن للمنشية أن تخصص بشكل غير قابل للإلغال أصق ماليا 
 .  الاعترافعدم الثبات في القيا  أو   –يقلص بشكل جوهرل  الخسائر دذا كان القيام بذلك يزيل أو

ما   باستثنال  المست لكة،لاحقاً بالتكلفة   –يجب عل  المنشية أن تبوب جميع الالتزامات المالية عل  أن ا يتم قياس ا  
   يلي:

  الالتزامات، بما يجب أن يتم قيا  مثل هذه    الخسممائر.الالتزامات المالية بالقيمة العادلة من خقل الارباح أو
 في ذلك المشتقات التي تمثل التزامات، لاحقاً بالقيمة العادلة.

  الالتزامات المالية التي تنشممي عندما لا يتيهل تحويل أصممل مالي لقسممتبعاد من الدفاتر أو عندما ينطبق من ع
 ت المالية.التدخل المستمر. بما يتوافق مع معايير المحاسبة المصرية عل  قيا  مثل تلك الالتزاما

   يجمب عل  مصصمممممدر مثمل ذلمك العقمد بمما يتوافق مع معمايير   الأولي،بعمد الاعتراف    الممالي.عقود الضمممممممان
 التاليين أكبر:  المبلغينالمحاسبة المصرية أن يقيسه لاحقاً بيل 

 المصرية.مبلغ خسارة الذل يتم تحديده وفقا لمعايير المحاسبة   .أ

المبلغ المجمع للدخل    مناسباً،بشكل أولي مطروحاً منه حينما يكون    –الاعتراف به  أو المبلغ الذل تم   .ب
 (. 48الذل يتم الاعتراف به وفقاً لمبادئ معيار المحاسبة المصرل رقم  

   يجب عل  مصصدر مثل ذلك الارتباط بما يتوافق    السوق.الارتباطات بتقديم قرل بمعدل فائدة أقل من سعر
 مع معايير المحاسبة المصرية أن يقيسه لاحقاً بيل المبلغين أكبر: 

 مبلغ خسارة الاضمحقل الذل يتم تحديده وفقا لمعايير المحاسبة المصرية.  أ. 

المبلغ المصجمع للدخل    مناسباً،حينما يكون    منه،بشكل أولي مطروحاً    –أو المبلغ الذل تم الاعتراف به   ب.
 (. 48الذل يتم الاعتراف به وفقاً لمبادل معيار المحاسبة المصرل رقم  

  المنشية المستحوذة ضمن تجميع أعمال ينطبق عليه معيار المحتمل الذل تم الاعتراف به من قبل  المقابل 
رقم   المصرل  المحتم29المحاسبة  المقابل  هذا  لمثل  القحق  القيا   يتم  أن  يجب  مع  (.  العادلة  بالقيمة  ل 

 . الاعتراف بالتغيرات ضمن الأرباح أو الخسائر
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 أهم السياسات المحاسبية المطبقة )تابع( -3

 الادوات المالية )تابع( 3-22
 )تابع( التصنيف والقياس للأصول المالية والالتزامات المالية .ب

بالقيمة   قياسه  عل  أن يتم  مالياً  التزاماً  فيه  للمنشية، عند الاعتراف الاولي أن تخصص بشكل لا رجعه  يمكن 
العادلة من خقل الأرباح أو الخسائر عندما يكون ذلك مسموحاً بموجب معايير المحاسبة المصرية أو عندما ينتع  

 عن القيام بذلك معلومات أكثر مقلمة دما بسبب أنه: 

عل  أنه "عدم   –  أحيانا –عدم الثبات في القيا  أو الاعتراف  يشار دليه  –بشكل جوهرل   –  يزيل أو يقلصأ. 
اتسماق محاسمبي"( والذل كان سمينشمي خقف ذلك عن قيا  الأصمول أو الالتزامات أو الاعتراف بالمكاسمب  

 والخسائر من ا عل  أس  مختلفة.

ة أو من الأصمممممول المماليمة والالتزاممات المماليمة يتم ددارت ما وتقييم  ب. كمان هنماك مجموعمة من الالتزاممات المماليم
أدائ ا عل  أسممما  القيمة العادلة وفقاً لاسمممتراتيجية موثقة لإدارة المخاطر أو لقسمممتثمار، ويتم داخلياً تقديم  
 معلومات بشممين المجموعة عل  ذلك الأسمما  دل  أعضممال الإدارة العليا للمنشممية  كما هو معرف في معيار

( "الافصممماح عن الاطراف ذول العققة" وعل  سمممبيل المثال مجل  ددارة  15المحاسمممبة المصمممرل رقم  
 المنشية والرئي  التنفيذل.

 "الأدوات المالية"   (47)تصنيف الأصول المالية والالتزامات المالية للشركة طبقاً لمعيار المحاسبة المصري رقم  

 "47لمعيار المحاسبة المصري رقم "التصنيف وفقاً  بنود القوائم المالية 

 التكلفة المست لكة   النقدية وما في حكم ا 

 القيمة العادلة استثمارات في سندات حكومية

 القيمة العادلة استثمارات بالقيمة العادلة من خقل الارباح او الخسائر 

 التكلفة المست لكة   أذون الخزانة  

 التكلفة المست لكة   العمقل وأوراق قبل

 التكلفة المست لكة أطراف ذات عققة   / دل  مستحق من

 التكلفة المست لكة   وأرصدة مدينة أخرت    مصروفات مدفوعة مقدما

 التكلفة المست لكة   وأرصدة دائنة أخرت    مصروفات مستحقة

 التكلفة المست لكة   قرول طويلة الاجل

 التكلفة المست لكة   التزامات عقود تيجير وترتيب

 التكلفة المست لكة   بنوك تس يقت ائتمانية

 التكلفة المست لكة   موردون ومقاولو مشروعات وأوراق دفع

 إعادة التصنيف.   -الأصول المالية والالتزامات المالية 
 المحفعة ككل.يتم دعادة تصنيف الأدوات المالية فقط عندما يتغير نموذ  الأعمال الخاص بددارة  

 انخفاض قيمة الأصول المالية  . ج
يتم تطبيق نموذ  "الخسمارة الائتمانية المتوقعة". عل  الأصمول المالية المقاسمة بالتكلفة المست لكة وأصول العقود  

 واستثمارات الدين بالقيمة العادلة من خقل الدخل الشامل اآخر، ولكن لي  عل  استثمارات حقوق الملكية.

بتقويم كافة المعلومات المتاحة، بما في ذلك القائمة عل  أسمما  مسممتقبلي، بشممين خسممائر الائتمان    تقوم الشممركة
 المتوقعة المرتبطة بالأصول المدرجة بالتكلفة المست لكة.

يعتمد نموذ  "الخسممارة الائتمانية المتوقعة" عل  ما دذا كانت هناك زيادة جوهرية في مخاطر الائتمان. ولتقويم  
ت هنماك زيمادة جوهريمة في مخماطر الائتممان، فيتم مقمارنمة مخماطر الإخفماق في السمممممداد كمما في تماري   مما دذا كمانم

دعمداد القوائم المماليمة المسمممممتقلمة مع مخماطر الإخفماق في السمممممداد كمما في تماري  الإثبمات الأولي بنمال عل  كمافمة  
 المعلومات المتاحة، والمعلومات المستقبلية المعقولة الداعمة.

بالنسمممبة للذمم المدينة التجارية ومبالغ مسمممتحقة من طرف ذو عققة والنقدية وما في حكم ا فقط تقوم الشمممركة  
 (.47بددرا  خسائر الائتمان المتوقعة بنال عل  المن جية المبسطة بموجب معيار المحاسبة المصرل رقم  
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 أهم السياسات المحاسبية المطبقة )تابع( -3

 المالية )تابع(الادوات   3-22
 انخفاض قيمة الأصول المالية  . ج

دن المن جية المبسممطة لإثبات الخسممائر المتوقعة لا تتطلب من الشممركة تتبع التغيرات في مخاطر الائتمان وبدلا  
من ذلك، تقوم الشممركة بدثبات مخصممص خسممارة بنال عل  خسممائر الائتمان المتوقعة الدائمة بتاري  دعداد كل 

 ة.قوائم مالية مستقل

قد يتضممن دليل الانخفال في القيمة موشمرات تدل عل  أن المدين أو مجموعة من المدينين يواج ون صمعوبات 
مالية هامة، أو دخفاق أو تيخير في سمداد الأرباح، أو المبلغ الأصملي، أو احتمالية الإفق ، أو دعادة هيكلة مالية 

نقص قمابمل للقيما  في التمدفقمات النقمديمة المسمممممتقبليمة  أخرت، وحيمث تشمممممير البيمانمات القمابلمة للمقحعمة دل  وجود  
المقدرة، مثل التغيرات في المتيخرات أو العروف الاقتصممممادية التي ترتبط بالإخفاق في السممممداد. تتم مراجعة 
 الذمم المدينة التجارية بشكل نوعي عل  أسا  كل حالة عل  حدة لتحديد ما دذا كانت هناك حاجة دل  شطب ا.

قيا  خسممائر الائتمان المتوقعة من خقل الأخذ بعين الاعتبار مخاطر الإخفاق في السممداد خقل تقوم الشممركة ب
 فترة العقد وتتضمن معلومات مستقبلية في قياس ا.

وقد بلغ رصميد الخسمائر الائتمانية المتوقعة  مخصمص الديون المشمكوك في تحصميل ا( في تاري  المركز المالي 
 الأدوات المالية كالاتي:  (47 المحاسبة رقم للأصول المالية وفقا لمعيار 

 مخصص الخسائر الائتمانية المتوقعة بنود القوائم المالية 
 "47وفقاً لمعيار المحاسبة المصري رقم "

 54,728,410 العمقل وأوراق قبل

 297,893,381 وأرصدة مدينة أخرت    مصروفات مدفوعة مقدما

 الدفاتر استبعاد أصل مالي أو التزام مالي من   .د
 يجب عل  المنشية أن تستبعد أصل مالي من الدفاتر عندما فقط

  تنقضي الحقوق التعاقدية في التدفقات النقدية من الأصل المالي، أو 

 .تقوم المنشية بتحويل الأصل المالي 

ممالي يجمب عل  المنشمممممية أن تسمممممتبعمد الالتزام الممالي من المدفماتر  أو جزل من التزام ممالي( من قمائممة المركز ال
 أل عندما يتم سداد الالتزام المحدد في العقد أو الغاوه أو انقضاوه.  –عندما فقط يتم تسويته  

 التقديرات المحاسبية 3-23
يتطلب دعداد القوائم المالية وفقاً لمعايير المحاسبة المصرية قيام الإدارة بعمل تقديرات وافتراضات توثر عل   

الإيرادات والمصروفات خقل السنوات المالية، هذا وقد تختلف النتائع الفعلية عن تلك    الالتزامات،قيم الأصول،  
 التقديرات. 

 احتياطي قانوني 3-24
  الاحتياطي قانون  حت  يبلغ هذا    احتياطيلتكوين    العام أرباح    صافي٪ من  5لشركة، يجنب  ل  الأساسيطبقاً للنعام  

٪ من رأ  مال الشركة المصدر ويستعمل الاحتياطي بنال عل  قرار من الجمعية العامة وفقاً لاقتراح مجل   50
 الإدارة. 

 قائمة التدفقات النقدية   3-25
 المباشرة. قة غير  يتم دعداد قائمة التدفقات النقدية بدتباع الطري 

 النقدية وما في حكمها 3-26
التدفقات   قائمة  دعداد  النقدية    النقدية،بغرل  تشمل  في حكم ا  وما  النقدية  الجارية    بالصندوق،فدن  الحسابات 

 بالبنوك والودائع لأجل التي تستحق خقل ثقثة أش ر وتخصم بنوك ارصدة دائنة. 
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 أصول ثابتة - 4

وتم نقل ارصدة الأصول الثابتة الخاصة  ( ال  ثقث شركات  سابقا - بايونيرز القابضة لقستثمارات المالية   –  كابيتال القابضة لقستثمارات المالية  شركة مساهمة مصرية( أسبايرتم تقسيم شركة   2021و يولي 24بتاري   *
 (.36 ديضاح بالشركات التابعة للشركات المنقسمة 

المصروفات العمومية والادارية بمصروف  تجميع الاعمال وتم تحميل بند    الناتع من اعادة توزيع الش رة الناتجة من عملية  ،جنيه مصرل عل  بند الأصول الثابتة ضمن ناتع عملية الانقسام  195,810,048تم ادرا  مبلغ  *    
 . اهقك تلك الش رة

 تتمثل ارباح بيع اصول ثابتة خقل الفترة كما يلي:   -

  
الفترة من تاريخ  

 التأسيس حتى
   2022ديسمبر  31  
 جنيه مصري  جنيه مصرل 

 1,405,262  متحصقت من بيع أصول ثابتة 
  (9,103,585) تكلفة أصول ثابتة مستبعدة

  8,242,937 مجمع دهقك أصول ثابتة مستبعدة 

 (860,648)  صافي القيمة الدفترية للأصول المستبعدة 

 544,614  بيع أصول ثابتة ارباح 

 
 أراضي 

 أج زة
 اتصالات

 حاسب آلي 
 وبرامع

 أثاث
 أج زة

 ك ربائية ومعدات 
 عدد وأدوات

تج يزات  
 وديكورات

وسائل نقل 
 وانتقال

 الإجمالي  الات ومعدات  ودنشالاتمباني 

 جنيه مصرل جنيه مصرل جنيه مصرل جنيه مصرل جنيه مصرل جنيه مصرل جنيه مصرل جنيه مصرل جنيه مصرل جنيه مصرل جنيه مصرل 

            التكلفة 

 1,649,201,587 727,475,735 261,282,809 49,750,770 67,563,862 43,923,930 1,019,750 14,732,808 13,446,120 360,252 469,645,551 ناتع عملية الانقسام*

 198,180,880 146,755,359 15,633,201 6,231,238 2,401,553 12,605,423 2,184,059 7,922,780 3,890,396 556,871 - اضافات
محول من مشروعات تحت  

 50,545,011 33,840,821 5,548,874 532,379 10,622,937 - - - - - - ( 5التنفيذ  ايضاح 

 (9,103,585) (6,387,423) (360,000) (1,598,971) (139,190) (65,741) (409,398) (49,076) (91,766) (2,020) - استبعادات 
لشركات تابعة  اصول ثابته

 (1,139,907) - - - (735,529) - (219,690) (65,301) (119,387) - - مستبعده من تجميع الاعمال 

 1,887,683,986 901,684,492 282,104,884 54,915,416 79,713,633 56,463,612 2,574,721 22,541,211 17,125,363 915,103 469,645,551   2022ديسمبر  31

            

            مجمع الإهلاك 

 (467,863,966) (289,606,478) (65,241,187) (22,614,192) (38,708,542) (30,053,458) (488,454) (10,979,437) (10,128,083) (44,135) - ناتع عملية الانقسام*

 (88,777,092) (52,045,707) (8,212,568) (9,520,348) (10,847,358) (4,174,195) (337,005) (1,396,869) (2,120,123) (122,919) - اهقك الفترة 

 8,242,937 6,387,422 72,000 1,296,948 139,150 65,723 186,127 48,358 47,027 182 - دهقك الاستبعادات 
مجمع اهقك اصول ثابتة  

مستبعده من  لشركات تابعة 
 1,078,161 - - - 735,528 - 212,136 40,296 90,201 - - الاعمال  تجميع

 (547,319,960) (335,264,763) (73,381,755) (30,837,592) (48,681,222) (34,161,930) (427,196) (12,287,652) (12,110,978) (166,872) -   2022ديسمبر  31

 صافي القيمة الدفترية 
 1,340,364,026 566,419,729 208,723,129 24,077,824 31,032,411 22,301,682 2,147,525 10,253,559 5,014,385 748,231 469,645,551   2022ديسمبر  31في 
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 مشروعات تحت التنفيذ - 5
  2022ديسمبر  31  

 جنيه مصري  
 64,695,326  * الانقسامناتع عملية 

 268,203,628  الفترةاضافات خقل  

 (50,545,011)  (4محول ال  أصول ثابتة  ديضاح 

 282,353,943  الفترة الرصيد اخر 

تم تقسميم شمركة أسمباير كابيتال القابضمة لقسمتثمارات المالية  بايونيرز القابضمة لقسمتثمارات   2021يوليو    24بتاري   *
في بعل الشمركات التابعة الي الشمركتين المنقسممتين، وعليه تم   اسمتثمارات اسمابقا( ال  ثقث شمركات ونقل   –المالية  

 (.36نقل الأرصدة التي تخص شركات م التابعة  ديضاح 

 استثمارات في شركات شقيقة - 6
   2022ديسمبر   31 نسبة المساهمة  

 جنيه مصري  % 

 48,008,286 8.05 العقارل  ش.م.م(  والاستثمارشركة الجيزة العامة للمقاولات 

 104,598,854 6.45 الشركة المتحدة للإسكان والتعمير  ش.م.م( 

 73,130,064 2.50 شركة الصفوة لقستشارات والتنمية  ش.م.م( 

 16,327,363 1.41 شركة القاهرة للإسكان والتعمير  ش.م.م( 

 8,574,792 0.76  ش.م.م(   شركة الصعيد العامة للمقاولات والاستثمار العقارل

  250,639,359 

  –  كابيتال القابضمة لقسمتثمارات المالية  شمركة مسماهمة مصمرية(  أسمبايرتم تقسميم شمركة    2021يوليو    24بتاري   *
ونقل اسمتثمارات ا في بعل الشمركات التابعة الي  ( ال  ثقث شمركات سمابقا -بايونيرز القابضمة لقسمتثمارات المالية  

الشممركتين المنقسمممتين، وعليه اصممبحت تلك الارصممدة اسممتثمارات في شممركات شممقيقة بالنسممبة لشممركة جدوت للتنمية 
 (.36 ديضاح وشركات ا التابعة ش.م.م  شركة منقسمة( الصناعية 

 لوجود نفوذ موثر متمثل في وجود أطراف مرتبطة.تم اعتبار تلك الاستثمارات كاستثمار في شركات شقيقة نعرا  -

 شقيقة، كما يلي:ات أصول والتزامات وحقوق ملكية شركتتمثل الحصة النسبية في 

 القيم بالألف جنيه مصرل 
 أصول 

 غير متداولة 
 أصول 
 متداولة 

 التزامات 
 متداولة 

 التزامات 
 غير متداولة 

 رأ  المال 
 وحقوق المساهمين 

 46,107 5,604 144,688 177,384 19,015 العامة للمقاولات والاستثمار العقارل  ش.م.م( شركة الجيزة 
 48,117 23,656 9,885 74,799 6,859 الشركة المتحدة للإسكان والتعمير  ش.م.م(

 35,952 - 2,323 468 37,807 شركة الصفوة لقستشارات والتنمية  ش.م.م( 
 17,471 10,171 12,153 21,485 18,310 والتعمير  ش.م.م(شركة القاهرة للإسكان 

 8,520 89 13,871 20,537 1,943 شركة الصعيد العامة للمقاولات والاستثمار العقارل  ش.م.م( 

 
 خقل الفترة، كما يلي: شركات شقيقة نتائع اعمالتتمثل الحصة النسبية في 

 

  
الفترة من تاريخ  

 التأسيس حتى 

  2022ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

 5,849,617   ش.م.م(العقارل   والاستثمارشركة الجيزة العامة للمقاولات 

 4,803,321   ش.م.م(الشركة المتحدة للإسكان والتعمير  

 (4,870,036)  شركة الصفوة لقستشارات والتنمية  ش.م.م(

 15,014,449  ش.م.م(شركة القاهرة للإسكان والتعمير  

 845,004  ش.م.م(شركة الصعيد العامة للمقاولات والاستثمار العقارل  

  21,642,355 

 
  



 )شركة منقسمة(  شركة جدوى للتنمية الصناعية )شركة مساهمة مصرية(

 للقوائم المالية المجمعةالإيضاحات المتممة 
   2022ديسمبر  31 في
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 أصول غير ملموسة - 7
  2022ديسمبر  31  

 برامج    

 جنيه مصري  التكلفة 

 3,046,785  *ناتع عملية الانقسام

 142,500  اضافات 

 3,189,285  الفترةاخر 

   مجمع الإهلاك  

 (2,600,941)  *ناتع عملية الانقسام

 (284,730)  الفترة   قكستا

 (2,885,671)  الفترةاخر 

 303,614  الفترةصافي القيمة الدفترية اخر 

تم تقسميم شمركة أسمباير كابيتال القابضمة لقسمتثمارات المالية  بايونيرز القابضمة لقسمتثمارات   2021يوليو    24بتاري   *
في بعل الشمركات التابعة الي الشمركتين المنقسممتين، وعليه تم   اسمتثمارات اسمابقا( ال  ثقث شمركات ونقل   –المالية  

 (.36ح نقل الأرصدة التي تخص شركات م التابعة  ديضا

 الشهرة - 8
  2022ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

 186,239,555  *شركة يونيفرسال لصناعة مواد التعبئة والتغليف والورق  يونيباك( 

 354,457,677  *شركة الكابقت الك ربائية المصرية 

 554,875,284  *أراب ديرل -الشركة العربية لمنتجات الالبان  

  1,095,572,516 

 (55,515,976)  في قيمة الش رة الاضمحقل

  1,040,056,540 

القائمة في الفرق بين تكلفة الاقتنال وحصة المجموعة في القيمة العادلة لقستثمار. وقد قامت   الش رة  ارصدة تتمثل   -
(، 3جنيه مصرل عل  بند الاصول الثابتة  ديضاح    195,810,048الشركة بدعادة توزيع جزل من الش رة بقيمة  

بتلك   ل  مدل وجود موشر لقضمحقكما قامت الشركة بدجرال اختبار قيا  للقيمة العادلة لقستثمارات للوقوف عل
 جنيه مصرل من قيمة الش رة. 55,515,976الشركات وعليه قامت الشركة بتكوين اضمحقل بقيمة 

شمركة أسمباير كابيتال القابضمة لقسمتثمارات المالية  بايونيرز القابضمة لقسمتثمارات تقسميم   تم  2021  يوليو  24بتاري   *
ووفقا ،  ونقل اسممتثمارات ا في بعل الشممركات التابعة الي الشممركتين المنقسمممتينال  ثقث شممركات  سممابقا(   –المالية  

، تم 2021يونيو    15التابع لل يئة العامة لقسممتثمار والمناطق الحرة الصممادر بتاري   لتقرير قطاع الأدال الاقتصممادل  
ديسمممبر   31تقييم اسممتثمارات الشممركة المقيدة بالبورصممة وفقا لسممعر الإغقق في التاري  المتخذ أسمماسمما للتقسمميم في  

دة بالقوائم المالية لتلك الشمركات ، واسمتثمارات ا في الشمركات غير المقيدة بالبورصمة وفقا لحقوق الملكية الوار2020
 (.36 ديضاح في ذات التاري  

 بالصندوق ولدى البنوكنقدية   -9
  2022ديسمبر  31  

 جنيه مصري  عملة محلية  -أ

 15,435,301  نقدية بالصندوق

 481,097,063  حسابات جارية

 61,843,814  من ثقثة أش ر( اقل ودائع  تستحق خقل

  558,376,178 

   أجنبية  عملة -ب

 17,075,511  نقدية بالصندوق

 39,230,368  حسابات جارية 

  56,305,879 

  614,682,057 
  



 )شركة منقسمة(  شركة جدوى للتنمية الصناعية )شركة مساهمة مصرية(

 للقوائم المالية المجمعةالإيضاحات المتممة 
   2022ديسمبر  31 في
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 استثمارات بالقيمة العادلة من خلال الارباح او الخسائر - 10
  2022ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

 762,294  استثمارات مقيدة ببورصة الأوراق المالية  

 19,186,282  استثمار وثائق صناديق 

 400,126  استثمارات غير مقيدة ببورصة الأوراق المالية  

  20,348,702 

 بالقيمة العادلة من خقل الارباح او الخسائر خقل الفترة كما يلي:  تتمثل حركة الاستثمارات -

  
الفترة من تاريخ  

 التأسيس حتى 

  2022ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

 11,830,384  الانقسام *ناتع عملية 

 858,287  فروق تقييم استثمارات بالقيمة العادلة من خقل الأرباح أو الخسائر

 (640,774)  استثمارات بالقيمة العادلة من خقل الأرباح أو الخسائرخسائر بيع 

 ( 59,771)  مستبعدة من تجميع الاعمال ةشركات تابعاستثمارات  رصيد

 (20,348,702)  رصيد آخر الفترة

 (8,360,588)  التغير في استثمارات بالقيمة العادلة من خقل الأرباح أو الخسائر 

تم تقسميم شمركة أسمباير كابيتال القابضمة لقسمتثمارات المالية  بايونيرز القابضمة لقسمتثمارات   2021يوليو    24بتاري   *
في بعل الشمركات التابعة الي الشمركتين المنقسممتين، وعليه تم   اسمتثمارات اسمابقا( ال  ثقث شمركات ونقل   –المالية  

 (.36نقل الأرصدة التي تخص شركات م التابعة  ديضاح 

 عملاء واوراق قبض  - 11
  2022ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

 1,754,043,569  عمقل

 140,434,564  اوراق قبل 

  1,894,478,133 

 (54,728,410)  الخسائر الائتمانية المتوقعة في قيمة العمقل واوراق القبل  

  1,839,749,723 

 

 يلي:قيمة العمقل وأوراق القبل فيما  في الخسائر الائتمانية المتوقعةتتمثل حركة  -

  
الفترة من تاريخ  

 التأسيس حتى 

 2022ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

 21,525,073   * الانقسامناتع عملية 

 33,356,679  مكون خقل الفترة 
 (153,342)  مستخدم خقل الفترة 

  54,728,410 

تم تقسميم شمركة أسمباير كابيتال القابضمة لقسمتثمارات المالية  بايونيرز القابضمة لقسمتثمارات    2021يوليو   24بتاري   *   
في بعل الشمركات التابعة الي الشمركتين المنقسممتين، وعليه تم   اسمتثمارات اسمابقا( ال  ثقث شمركات ونقل   –المالية  

 (.36ح نقل الأرصدة التي تخص شركات م التابعة  ديضا

  



 )شركة منقسمة(  شركة جدوى للتنمية الصناعية )شركة مساهمة مصرية(

 للقوائم المالية المجمعةالإيضاحات المتممة 
   2022ديسمبر  31 في
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 مستحق إلى أطراف ذات علاقة - 12

  2022ديسمبر  31 طبيعة العققة 

 جنيه مصري  

 261,946,331 شركة شقيقة  والتعمير للإسكانشركه القاهرة 

 5,750,000 طرف ذو عققة  لقستثمارشركة فلوريش 

 49,239,162 طرف ذو عققة  العقارل لقستثمارشركة مشارق 

 97,148,608 طرف ذو عققة  العمرانية للتنمية شركه بايونيرز بروبرتيز 

  414,084,101 

تم تقسميم شمركة أسمباير كابيتال القابضمة لقسمتثمارات المالية  بايونيرز القابضمة لقسمتثمارات   2021يوليو    24بتاري   *
في بعل الشمركات التابعة الي الشمركتين المنقسممتين، وعليه تم   اسمتثمارات اسمابقا( ال  ثقث شمركات ونقل   –المالية  

 (.36ح نقل الأرصدة التي تخص شركات م التابعة  ديضا

 مخزون - 13
  2022ديسمبر  31  
 جنيه مصري  

 789,637,606  مواد خام

 259,639,103  انتا  تام 

 135,974,404  دنتا  تحت التشغيل

 64,324,569  قطع غيار وم مات 

 589,223,367  اعتمادات مستندية 

 4,927,992  ت اخر

  1,843,727,041 

 (12,793,584)   قيمة المخزون فيالانخفال 

  1,830,933,457 

 يلي:فيما  الانخفال في قيمة المخزونتتمثل حركة 

  
الفترة من تاريخ  

 التأسيس حتى 

 2022ديسمبر  31  

 جنيه مصري  
 6,458,884  ناتع عملية الانقسام *

 6,334,700  الفترةمكون خقل 
 12,793,584  رصيد آخر الفترة 

 

تم تقسميم شمركة أسمباير كابيتال القابضمة لقسمتثمارات المالية  بايونيرز القابضمة لقسمتثمارات   2021يوليو    24بتاري   *
في بعل الشمركات التابعة الي الشمركتين المنقسممتين، وعليه تم   اسمتثمارات اسمابقا( ال  ثقث شمركات ونقل   –المالية  

 (.36نقل الأرصدة التي تخص شركات م التابعة  ديضاح 

 مصلحة الضرائب    –أرصدة مدينة     -14
  2022ديسمبر  31  

 جنيه مصري  
 79,532,566  ضرائب خصم من المنبع  -مصلحة الضرائب 

 81,450,815  مبيعات مستردة ضرائب  -مصلحة الضرائب 

 4,332,798  ضرائب قيمة مضافة  -مصلحة الضرائب 

 9,801,306  ضرائب متنوعة  -مصلحة الضرائب 

  175,117,485 

تم تقسميم شمركة أسمباير كابيتال القابضمة لقسمتثمارات المالية  بايونيرز القابضمة لقسمتثمارات   2021يوليو    24بتاري   *
في بعل الشمركات التابعة الي الشمركتين المنقسممتين، وعليه تم   اسمتثمارات اسمابقا( ال  ثقث شمركات ونقل   –المالية  

  (.36نقل الأرصدة التي تخص شركات م التابعة  ديضاح 



 )شركة منقسمة(  شركة جدوى للتنمية الصناعية )شركة مساهمة مصرية(

 للقوائم المالية المجمعةالإيضاحات المتممة 
   2022ديسمبر  31 في
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 مصروفات مدفوعة مقدماً وأرصدة مدينة أخرى - 15
  2022ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

 ً  13,938,318  مصروفات مدفوعة مقدما

 115,642,311  الصادراتدعم التصدير المستحق من صندوق دعم 

 240,034,871  دفعات مقدمة –موردون ومقاولون 

 61,357,672  تشوينات مقاولين

 4,102,704  سلف وع د 

 141,103,081  تيمينات لدت الغير
 27,033,664  غطال خطابات ضمان

 16,688  ديرادات مستحقة

 354,388,645  أرصدة مدينة أخرت 

  957,617,954 

 (297,893,381)  الخسائر الائتمانية المتوقعة في قيمة الأرصدة المدينة الأخرت  

  659,724,573 

 يلي:فيما الخسائر الائتمانية المتوقعة في قيمة الأرصدة المدينة الأخرت تتمثل حركة     

  
الفترة من تاريخ  

 التأسيس حتى 

 2022ديسمبر  31  

 جنيه مصري  
 11,252,744  ناتع عملية الانقسام *

 286,640,637  الفترةمكون خقل 
 297,893,381  رصيد آخر الفترة 

تم تقسميم شمركة أسمباير كابيتال القابضمة لقسمتثمارات المالية  بايونيرز القابضمة لقسمتثمارات   2021يوليو    24بتاري   *
في بعل الشمركات التابعة الي الشمركتين المنقسممتين، وعليه تم   اسمتثمارات اسمابقا( ال  ثقث شمركات ونقل   –المالية  

 (.36ح نقل الأرصدة التي تخص شركات م التابعة  ديضا

 رأس المال - 16
 كابيتال القابضممممة لقسممممتثمارات المالية أسممممباير، وافقت الجمعية العامة غير العادية لشممممركة 2021يوليو    24بتاري  

يونيو  15بتاري   534  مالصممادر برق  الن ائيسممابقا( بالإجماع عل  التقرير   – بايونيرز القابضممة لقسممتثمارات المالية 
 لأصمممممول  المبمدئيبمال يئمة العماممة لقسمممممتثممار والمنماطق الحرة للتحقق من التقمدير    الاقتصمممممادلمن قطماع الادال    2021

ل تقسميم ا ال  ثقث شمركات  شمركة قاسممة وشمركتين منقسممتين(.  والتزامات الشمركة بالقيمة الدفترية والسموقية بغر
حقوق الملكية لشركة أسباير كابيتال القابضة لقستثمارات المالية  بايونيرز القابضة لقستثمارات  صمافيانت   ان    والذل
 يلي:(، ونتع عن ذلك ما 36 ديضاح  –جنيه مصرل  7.039.494.200سابقا( تبلغ  –المالية 

جنيه مصممرل موزع عل     2.033.808.300ق الملكية لشممركة جدوت للتنمية الصممناعية  المنقسمممة( مبلغ  صممافي حقو
 النحو التالي: 

سمم م بقيمة اسمممية   1054805160جنيه مصممرل موزع عل  عدد    2.004.129.804  مال مصممدر ومدفوع يبلغ أر
يه مصمرل وبرا  مال مرخص به قدره جن  29.678.496جنيه مصمرل للسم م الواحد واحتياطي عام بمبلغ   1.9قدرها  
 مليار جنيه مصرل. 10

  .2021سبتمبر  5وقد تم التيشير بالسجل التجارل بتاري  



 )شركة منقسمة(  شركة جدوى للتنمية الصناعية )شركة مساهمة مصرية(

 للقوائم المالية المجمعةالإيضاحات المتممة 
   2022ديسمبر  31 في
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 )تابع(  رأس المال - 16

 يلي:ويتمثل هيكل رأ  المال فيما 

 المساهم
نسبة  

 القيمة عدد الأسهم المساهمة 

 جنيه مصري  ٪ 
 391,758,849 206188868 ٪ 19.55 وليد محمد زكي

 288,151,625 151658750 ٪ 14.38 شركة عبد القادر الم يدب واولاده
 202,055,350 106344921 ٪ 10.08 طه ابراهيم مصطفي محمد التلباني

 153,779,266 80936456 ٪ 7.67 حسام محمد زكي ابراهيم 
 141,823,155 74643766 ٪ 7.08 هشام علي شكرل حافع 

 134,778,204 70935897 ٪ 6.73 انفستمنت ليمتد ديجي كاب 
 691,783,355 364096502 ٪ 34.51 مساهمون أخرون

 2,004,129,804 1054805160 ٪100 اجمالي

 

 حقوق الحصص الغير مسيطرة - 17

  
الفترة من تاريخ  

 التأسيس حتى 

 2022ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

 633,504,958  تجميع شركات تابعة عن عملية غير مسيطرة  ال صالحصحقوق 

 70,853,614  تابعة  شركاتتيسي  / زيادة رأ  مال 

 (145,509,534)  تسويات ناتجة عن تغير نسب المساهمة في شركات تابعة

 (1,289,921)  الأرباح المرحلة لشركات تابعة عل تسويات 

 (16,344,005)  تابعة  اتشرال أس م خزينة شرك

 (13,235,969)  تابعة  اتأرباح شركتوزيعات 

 (55,168,441)  تحرير أسعار الصرف للعمقت الأجنبية أثر

 179,363,522  غير مسيطرة بقائمة الأرباح أو الخسائر المجمعةال صحقوق الحص
 13,674  من تجميع الأعمال شركات تابعة استبعادتسويات ناتجة عن 

 652,187,898  رصيد آخر الفترة

أسمباير كابيتال القابضمة لقسمتثمارات المالية  بايونيرز القابضمة لقسمتثمارات تم تقسميم شمركة   2021يوليو    24بتاري   *
مما ترتب عليه نقل ارصممدة حقوق الحصممص الغير مسمميطرة في الاسممتثمارات    ال  ثقث شممركاتسممابقا(   –المالية  

 (.36 ديضاح  المنقولة للشركات المنقسمة

 قروض طويلة الاجل - 18
 2022ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

 341,120,048  رصيد القرول 

   يخصم: 

 (217,513,318)  الجزل المتداول 

 123,606,730  الجزل طويل الأجل 

أسمباير كابيتال القابضمة لقسمتثمارات المالية  بايونيرز القابضمة لقسمتثمارات تم تقسميم شمركة   2021يوليو    24بتاري   *
تم ونقل اسمتثمارات ا في بعل الشمركات التابعة الي الشمركتين المنقسممتين، وعليه    شمركاتال  ثقث سمابقا(   –المالية  

 (.36نقل أرصدة القرول التي تخص شركات م التابعة  ديضاح 

 فوق متوسط سعر الكوريدور وبضمان اوراق مالية مودعة لدت البنوك.   ٪3  -٪  1القرول الممنوحة من البنوك بفائدة   -

  



 )شركة منقسمة(  شركة جدوى للتنمية الصناعية )شركة مساهمة مصرية(

 للقوائم المالية المجمعةالإيضاحات المتممة 
   2022ديسمبر  31 في
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 مساهمين –ارصدة دائنة   - 19
  2022ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

 2,275,000  غير متداول  -أرصدة دائنة مساهمين 

  2,275,000 

تم تقسميم شمركة أسمباير كابيتال القابضمة لقسمتثمارات المالية  بايونيرز القابضمة لقسمتثمارات   2021يوليو    24بتاري   *
في بعل الشمركات التابعة الي الشمركتين المنقسممتين، وعليه تم   اسمتثمارات اسمابقا( ال  ثقث شمركات ونقل   –المالية  

 .(36ح نقل الأرصدة التي تخص شركات م التابعة  ديضا

 بنوك تسهيلات ائتمانية - 20
  2022ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

 2,658,198,982  عملة محلية –بنوك تس يقت ائتمانية 

 54,646,301  عملة أجنبية  –بنوك تس يقت ائتمانية 

  2,712,845,283 

تم تقسميم شمركة أسمباير كابيتال القابضمة لقسمتثمارات المالية  بايونيرز القابضمة لقسمتثمارات   2021يوليو    24بتاري   *
في بعل الشمركات التابعة الي الشمركتين المنقسممتين، وعليه تم   اسمتثمارات اسمابقا( ال  ثقث شمركات ونقل   –المالية  

 (.36ح نقل الأرصدة التي تخص شركات م التابعة  ديضا

فوق سمممعر   ٪4 -  ٪2.5٪ فوق متوسمممط سمممعر الكوريدور وبين 1  بفائدة  الممنوحة من البنوك  الائتمانيةالتسممم يقت   -
 الليبور وبضمان اوراق قبل واوامر بيع وعقود توريد.

 موردون ومقاولو مشروعات وأوراق دفع - 21
  2022ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

 1,024,407,976  مشروعات   ومقاولوموردون 

 151,757,429  أوراق دفع 

  1,176,165,405 

تم تقسميم شمركة أسمباير كابيتال القابضمة لقسمتثمارات المالية  بايونيرز القابضمة لقسمتثمارات   2021يوليو    24بتاري   *
في بعل الشمركات التابعة الي الشمركتين المنقسممتين، وعليه تم   اسمتثمارات اسمابقا( ال  ثقث شمركات ونقل   –المالية  

 (.36ح نقل الأرصدة التي تخص شركات م التابعة  ديضا

 مصلحة الضرائب –ارصدة دائنة   - 22
  2022ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

 157,732,465  ضرائب دخل  –مصلحة الضرائب 

 74,945,785  أخرت   –مصلحة الضرائب 

  232,678,250 

تم تقسميم شمركة أسمباير كابيتال القابضمة لقسمتثمارات المالية  بايونيرز القابضمة لقسمتثمارات   2021يوليو    24بتاري   *
في بعل الشمركات التابعة الي الشمركتين المنقسممتين، وعليه تم   اسمتثمارات اسمابقا( ال  ثقث شمركات ونقل   –المالية  

 (.36ح نقل الأرصدة التي تخص شركات م التابعة  ديضا

  



 )شركة منقسمة(  شركة جدوى للتنمية الصناعية )شركة مساهمة مصرية(

 للقوائم المالية المجمعةالإيضاحات المتممة 
   2022ديسمبر  31 في
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 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرى - 23
  2022ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

 43,126,928  مصروفات مستحقة 

 66,245,688  تيمينات للغير 

 308,837,519  عمقل دفعات مقدمة 

 4,662,296  ال يئة القومية للتيمين الاجتماعي

 5,244,000  الشاغلين  اتحادات

 161,354,777  دائنة اخرت ارصدة 

  589,471,208 

 745,804  فوائد مستحقة

  590,217,012 

تم تقسميم شمركة أسمباير كابيتال القابضمة لقسمتثمارات المالية  بايونيرز القابضمة لقسمتثمارات   2021يوليو    24بتاري   *
في بعل الشمركات التابعة الي الشمركتين المنقسممتين، وعليه تم   اسمتثمارات اسمابقا( ال  ثقث شمركات ونقل   –المالية  

 (.36ح نقل الأرصدة التي تخص شركات م التابعة  ديضا

 مخصصات - 24

 
ناتع عملية 
 الانقسام* 

مكون خقل 
 الفترة

مستخدم خقل 
 الفترة

  2022ديسمبر  31

 جنيه مصري جنيه مصرل جنيه مصرل جنيه مصرل 

 13,690,405 (18,415,767) 15,291,890 16,814,282 مخصص التزامات

 392,233 (130,442) - 522,675 مخصص مطالبات ومنازعات 

 17,336,957 15,291,890 (18,546,209) 14,082,638 

تم تقسميم شمركة أسمباير كابيتال القابضمة لقسمتثمارات المالية  بايونيرز القابضمة لقسمتثمارات   2021  يوليو  24بتاري   *
في بعل الشمركات التابعة الي الشمركتين المنقسممتين، وعليه تم   اسمتثمارات اسمابقا( ال  ثقث شمركات ونقل   –المالية  

 (.36نقل الأرصدة التي تخص شركات م التابعة  ديضاح 

 ضرائب الدخل - 25

  
الفترة من تاريخ  

 التأسيس حتى 

  2022ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

 176,094,420  ضريبة الدخل الجارية 

 39,156,763  مصروف –ضريبة الدخل الموجلة 

  215,251,183 

 

 
  2022ديسمبر  31  التزامات ضريبية مؤجلة

 جنيه مصري  

 27,925,178  التزام  – *الانقسامناتع عملية 

 39,156,763  التزام  – تنشي عن  التيضريبة الدخل الموجلة 
 (18,905,661)  تسويات 

 (5,103)  مستبعدة من تجميع الاعمال  شركات تابعهأرصدة 

 48,171,177  التزام  –رصيد أخر الفترة 

أسمباير كابيتال القابضمة لقسمتثمارات المالية  بايونيرز القابضمة لقسمتثمارات تم تقسميم شمركة   2021يوليو    24بتاري   *
ونقل اسمتثمارات ا في بعل الشمركات التابعة الي الشمركتين المنقسممتين، وعليه تم ال  ثقث شمركات  سمابقا(   –المالية  

 (.36 ديضاح نقل الأرصدة التي تخص شركات م التابعة 

  



 )شركة منقسمة(  شركة جدوى للتنمية الصناعية )شركة مساهمة مصرية(

 للقوائم المالية المجمعةالإيضاحات المتممة 
   2022ديسمبر  31 في
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 الأنشطةإيرادات   - 26

  
الفترة من تاريخ  

 التأسيس حتى 

  2022ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

 6,024,640,852  ديرادات نشاط منتجات الكابقت 

 1,388,256,441  ديرادات نشاط منتجات الألبان 

 884,833,676  ديرادات نشاط منتجات التعبئة والتغليف 

 285,635,371  ديرادات نشاط بيع التجزئة

 7,821,287  ديرادات نشاط الخدمات الطبية 

 685,234,955  ديرادات نشاط عقارل 

  9,276,422,582 

 
 تكلفة الأنشطة - 27

  
الفترة من تاريخ  

 التأسيس حتى 

  2022ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

 4,848,802,206  تكلفة نشاط منتجات الكابقت 

 1,103,611,897  الألبان تكلفة نشاط منتجات 

 745,842,240  تكلفة نشاط منتجات التعبئة والتغليف
 248,073,421  تكلفة نشاط بيع التجزئة 

 6,408,977  تكلفة نشاط الخدمات الطبية

 582,720,618  تكلفة نشاط عقارل

  7,535,459,359 

 
 أرباح بيع استثمارات في شركات تابعة وشقيقة - 28

  
الفترة من تاريخ  

 التأسيس حتى 

  2022ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

 243,054,540  *  أرباح بيع استثمارات في شركات تابعة
 63,712,621  أرباح بيع استثمارات في شركات شقيقة 

  306,767,161 

  جنيه مصممرل يمثل قيام احدت شممركات   237,597,300مبلغ   أرباح بيع اسممتثمارات في شممركات تابعةيتضمممن بند
 المجموعة ببيع كامل حصت ا في شركة أساسات للإستثمار العقارل والناتع من أثر الإستبعاد.

 نصيب السهم في الأرباح   - 29
عدد  ل  المتوسمط المرجل  عل  للشمركة الأم الفترة أرباح  نصميب المسماهمين في بقسممة الأرباح فيتم حسماب نصميب السم م  

  يلي:وفقاً لما خقل الفترة الأس م القائمة 

  
الفترة من تاريخ  

 التأسيس حتى 

  2022ديسمبر  31  

 جنيه مصري  

 290,812,558    أرباح الفترة للشركة الأم

 1054805160   المتوسط المرجل لعدد الأس م القائمة خقل الفترة

 .280    نصيب الس م في الأرباح

 
  



 )شركة منقسمة(  شركة جدوى للتنمية الصناعية )شركة مساهمة مصرية(

 للقوائم المالية المجمعةالإيضاحات المتممة 
   2022ديسمبر  31 في
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 عقود التأجير والترتيب - 30

 انتفاعأصول حق  -1
 دجمالي سيارات أراضي  مباني ودنشالات  

 جنيه مصرل جنيه مصرل جنيه مصرل جنيه مصرل 

     التكلفة 
 55,799,047 5,387,691 35,797,690 14,613,666 ناتع عملية الانقسام*

 44,997,953 - - 44,997,953 دضافات 

 (6,982,596) - - (6,982,596) استبعادات 

 93,814,404 5,387,691 35,797,690 52,629,023   2022ديسمبر  31

     

     مجمع الاستهلاك

 (9,379,834) (2,319,897) (1,073,931) (5,986,006) ناتع عملية الانقسام*

 (12,627,830) (1,154,242) (2,590,466) (8,883,122) است قك الفترة 

 4,467,804 - - 4,467,804 استبعادات 

 (17,539,860) (3,474,139) (3,664,397) (10,401,324)   2022ديسمبر  31

 صافي القيمة في 
 76,274,544 1,913,552 32,133,293 42,227,699  2022ديسمبر  31

 

 عقود التأجير والترتيبلتزام  ا -2
   2022ديسمبر   31 ترتيب عقود  عقود تيجير تشغيلي   

 جنيه مصري جنيه مصرل جنيه مصرل 

 567,390,084 487,039,346 80,350,738   الالتزامرصيد 

    يخصم: 

 (124,777,637) (116,095,781) (8,681,856) أقساط مستحقة السداد خقل عام  

 71,668,882 370,943,565 442,612,447 

تم تقسميم شمركة أسمباير كابيتال القابضمة لقسمتثمارات المالية  بايونيرز القابضمة لقسمتثمارات   2021يوليو    24بتاري   *
في بعل الشمركات التابعة الي الشمركتين المنقسممتين، وعليه تم   اسمتثمارات اسمابقا( ال  ثقث شمركات ونقل   –المالية  

 (.36ح  ديضا نقل الأرصدة التي تخص شركات م التابعة

بقيممة الك ربمائيمة المصمممممريمة  ش.م.م(    تعقود الترتيمب في أرصمممممدة كق من شمممممركمة الكمابق  تتتمثمل التزامما -
جنيمه   262,304,023اراب ديرل بقيممة    -جنيمه مصمممممرل والشمممممركمة العربيمة لمنتجمات الألبمان    223,819,936

للشركات والتي ستوول ملكيت ا في ن اية مدة العقد  مصمرل والناتجة عن عقود بيع مع دعادة اسمتئجار لأصمول مملوكة 
 جنيه مصرل لكل عقد. 1بقيمة  

 بغرض البيع    أصول غير متداولة - 31
تتمثمل الاصمممممول غير المتمداولمة بغرل البيع في قيممة الاصمممممول  أراضمممممي وعقمارات وقطع غيمار( بقيممة           

جنيه مصرل   46.845.700القيمة البيعية والتي تتضمن مبلغ  بصافيجنيه مصرل والمسجلة   48.544.167
حقة عليه والتي تم  قيمة الاصمول المسمتلمة من أحد العمقل  أراضمي وعقارات( سمداداً لجزل من المديونية المسمت

نقل ملكيت ا للشممركة والتي ترغب ددارة الشممركة في التخلص    والجارلتقييم ا بواسممطه احد المقيمين المعتمدين  
من معيار المحاسممبة المصممرل   6من ا خقل عام وتم تسممويت ا وادراج ا كيصممول بغرل البيع طبقاً للفقرة رقم 

 .الشركة لبيع ا لمناسب ل ا طبقاً لخطة، وتم البدل في عملية التسويق بالسعر ا32رقم  

 استثمارات في أذون خزانة - 32
  2022ديسمبر  31   

 جنيه مصري  

 30,000,000  القيمة الاسمية

 -  عوائد موجله 

 (21,600)  العوائد  عل ضرائب 

 (29,978,400)  الفترةبيع خقل 

 -  القيمة الحالية 
  



 )شركة منقسمة(  شركة جدوى للتنمية الصناعية )شركة مساهمة مصرية(

 للقوائم المالية المجمعةالإيضاحات المتممة 
   2022ديسمبر  31 في
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 الموقف الضريبي -33
شممركة جدوت للتنمية الصممناعية  شممركة مسمماهمة مصممرية( وكذلك الشممركات التابعة ل ا تخضممع لضممريبة الدخل وقد تم 

المجمعة   قائمة الأرباح أو الخسمائر  فياحتسماب ضمريبة الدخل لكل شمركة عل  حده ويمثل رصميد ضمريبة الدخل العاهر  
 .2022يسمبر د 31 حت  التيسي في مجموع ضرائب الدخل عن الفترة من تاري  

 بها  الأدوات المالية وإدارة المخاطر المتعلقة - 43
تتمثل الأدوات المالية للشممركة في الأصممول المالية  نقدية بالصممندوق ولدت البنوك، اسممتثمارات مالية، أرصممدة عمقل 

ارصمدة دائنة،   –ذات عققة، أرصمدة مدينة أخرت( وكذا الالتزامات المالية  عمقل   أطرافوأوراق قبل، مسمتحق من 
مسمماهمين،  –مصمملحة الضممرائب، أرصممدة دائنة  –، مسممتحق الي أطراف ذات عققة، أرصممدة دائنة  ائتمانيةتسمم يقت  

المصمروفات المسمتحقة وأرصمدة دائنة أخرت(. وكما هو وارد بالسمياسمات المحاسمبية ال امة لقعتراف والقيا  للأصمول 
ن الإيضممماحات المتممة للقوائم المالية ( م3والالتزامات المالية والإيراد والمصمممروف المتعلق ب ا كما ورد في ديضممماح  

 المجمعة.

 القيمة العادلة للأدوات المالية
( فدن القيمة العادلة للأصمممول  3الشمممركة الواردة بالإيضممماح   والتزاماتتقييم أصمممول    فيطبقا لأسممم  التقييم المتبعة  

 زانية.الميتاري   فيجوهريا عن قيمت ا الدفترية  اختقفاالمالية لا تختلف   والالتزامات

 خطر سعر العائد
 تقوم الشركة بمراقبة توافق تواري  استحقاقات الأصول والالتزامات المالية مع أسعار الفوائد المرتبطة ب ا. 

 خطر تقلبات العملات الأجنبية
يوثر عل  المدفوعات والمقبوضممممات بالعمقت    والذلسممممعر الصممممرف    فيالتغيرات    فييتمثل خطر العمقت الأجنبية  
 بالعمقت الأجنبية. والالتزاماتالأجنبية وكذلك تقييم الأصول 

 خطر الائتمان
يتمثمل خطر الائتممان في عمدم التزام أحمد أطراف الأداة المماليمة من الوفمال بمالتزامماتمه، الأمر المذل ينتع عنمه تحممل الطرف  

لمخاطر الائتمان عل  أرصممدت ا لدت البنوك والعمقل وبعل الأصممول الأخرت اآخر لخسممائر مالية. تتعرل الشممركة  
 كما هو موضل في الميزانية.

حسممنة السمممعة ووضممع ك  تسممع  الشممركة لتقليل المخاطر الائتمانية فيما يتعلق بالودائع البنكية عن طريق التعامل من بنو
 .ما يتعلق بالعمقلحدود ائتمانية للعمقل ومراقبة أرصدة المديونية القائمة في

 خطر السيولة
دن غرل الشممركة هو الحفاع عل  التوازن بين اسممتمرارية التمويل والمرونة خقل اسممتخدام الأرباح المرحلة وأرصممدة  

 .استحقاق االشركة في مواعيد  التزاماتالشركة لدل البنوك لضمان سداد 

 خطر التدفقات النقدية المتعلقة بسعر الفائدة
 فيالتدفقات النقدية المسممتقبلية بسممبب التغيرات  فيخطر التغيرات   فييتمثل خطر التدفقات النقدية المتعلقة بسممعر الفائدة 

 عل  التدفقات النقدية من أنشطة التشغيل. الاعتمادسعر الفائدة، وتسع  الشركة لتقليل ذلك الخطر من خقل 

 إدارة رأس المال  
المال هو التيكد من أن الشمركة تحافع عل  نسمب رأ  مال صمحية من أجل دعم أعمال ا  دن ال دف الرئيسمي لإدارة رأ 
 وتحقيق أقص  زيادة للمساهمين.

لم يكن هناك تغيرات  تقوم الشمركة بددارة هيكل رأسممال ا ودجرال تعديقت عليه في ضمول التغيرات في عروف الأعمال.
 .2022ديسمبر  31 حت  التيسي اري  الفترة من تفي ي الأهداف والسياسات والعمليات مف

 المصادر الرئيسية للتقديرات غير المؤكدة  - 35
طبقاً لتعريف ا، نادرا ما تسماول   المحاسمبية،بعمل تقديرات وافتراضمات خاصمة بالمسمتقبل. نتائع التقديرات   الشمركةتقوم 

قد تتسمبب في تعديل جوهرل للقيم الدفترية للأصمول   والتيالنتائع الفعلية. التقديرات والافتراضمات ذات المخاطر ال امة  
 أسفل:والالتزامات خقل السنة المالية التالية تم الإشارة ل ا 

 الأرصدة المدينة الأخرىالعملاء وأرصدة    اضمحلال
القابلة للتحصميل عندما يكون تحصميل تلك الأرصمدة بالكامل  والأرصمدة المدينة الأخرت  عمل تقدير لأرصمدة العمقليتم 

غير محتمل. يتم عمل هذا التقدير بشمممكل فردل عل  المبالغ ال امة. أما المبالغ غير ال امة بشمممكل فردل والتي انقضمممت 
  .مل مخصص وفقاً لمدة انقضال مواعيد الاستحقاقمواعيد استحقاق ا، فيتم تقييم ا بشكل جماعي ويتم ع
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 )تابع(  المصادر الرئيسية للتقديرات غير المؤكدة  - 35
 الدخلضريبة  

الشمركة خاضمعة لضمريبة شمركات الأموال. تقدر الشمركة مخصمص ضمريبة الدخل باسمتخدام رأل خبير وعند وجود أل 
مخصمممص ضمممريبة الدخل والضمممريبة الموجلة في هذه   عل اختقفات بين النتائع الفعلية والأولية توثر هذه الاختقفات 

 الفترات.

 تأثير الانقسام على قائمة المركز المالي -36
، انعقدت الجمعية العامة غير العادية لشممممركة أسممممباير كابيتال القابضممممة لقسممممتثمارات المالية 2021يوليو    24بتاري  

 سابقا(  شركة مساهمة مصرية(، وكانت قرارات ا كالتالي: – بايونيرز القابضة لقستثمارات المالية 

عن   الأفقيللشممركة بدتباع اسمملوب التقسمميم  التفصمميلي وافقت الجمعية العامة غير العادية بالإجماع عل  مشممروع التقسمميم
 فيطريق تقسميم اصمول والتزامات وحقوق الملكية بالقيمة السموقية والدفترية طبقا للقوائم المالية عن السمنة المالية المنت ية 

ة والشمركتين الشمركة القاسمم  فيبقال ذات المسماهمين بنف  نسمب الملكية وعدد الاسم م دون تعديل   ، مع2020ديسممبر  31
قطاع الأدال الاقتصمممادل  -ضمممول تقرير اللجنة المشمممكلة من ال يئة العامة لقسمممتثمار والمناطق الحرة    فيالمنقسممممتين  

 .2021يونيو  15والصادر بتاري  

كابيتال القابضمممة   أسمممبايرشمممركة   هيوافقت الجمعية العامة غير العادية بالإجماع عل  تقسممميم الشمممركة لثقث شمممركات  
سمابقا(، ويخفل رأسممال ا المصمدر عن   –لقسمتثمارات المالية  الشمركة القاسممة(  بايونيرز القابضمة لقسمتثمارات المالية  

طريق تخفيل القيمة الاسمية لأس م ا وتعل محتفعة بغرض ا وبالتراخيص الصادرة ل ا من ال يئة العامة للرقابة المالية 
تصممدر اوراق مالية او في زيادة روو  اموال وترخيص نشمماط امنال  التييسممي  الشممركات ت  فيوغرضمم ا الاشممتراك 

 شركتين جديدتين هما: تيسي الحفع. بينما ينتع عن التقسيم 

 لأحكامكشمركة مسماهمة مصمرية خاضمعة   تيسميسم اويتم    شـركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية العمرانية )شـركة منقسـمة( 
الانشمطة العقارية والمسماهمة والاشمتراك بصمورة مباشمرة  في  ان يكون غرضم ا الاسمتثمار عل 1981لسمنة   159القانون 

( من 27مع عدم الاخقل بالمادة    العقارلكافة مجالات الاسممتثمارات العقارية والمقاولات والتطوير   فيوغير مباشممرة 
لسممممنة    95قئحة التنفيذية لقانون ( من ال122( والمادة  121والمادة    1992لسممممنة    95قانون سمممموق را  المال رقم 

ويجوز للشممركة ان تكون ل ا مصمملحة او تشممترك بيل وجه من الوجوه مع الشممركات وغيرها التي تزاول اعمالا   1992
شمممبي ة بيعمال ا او التي قد تعاون ا عل  تحقيق غرضممم ا في مصمممر او في الخار  كما يجوز ل ا ان تندمع في ال يئات 

القانون ولائحته التنفيذية. ويجوز التعديل وفقاً للمعمول به في ال يئة   لأحكاملحق ا ب ا وذلك طبقا السممالفة او تشممتري ا او ت
  الحرة.العامة لقستثمار والمناطق  

القانون  لأحكامويتم تيسمميسمم ا كشممركة مسمماهمة مصممرية خاضممعة   شــركة جدوى للتنمية الصــناعية )شــركة منقســمة(
الانشمطة الصمناعية والمسماهمة والاشمتراك بصمورة مباشمرة وغير   فيسمتثمار  عل  ان يكون غرضم ا الا  1981لسمنة  159

لسنة   95( من قانون سوق را  المال رقم  27كافة مجالات الاسمتثمارات الصناعية مع عدم الاخقل بالمادة    فيمباشمرة  
كة ان تكون ل ا مصلحة ويجوز للشر  1992لسمنة    95( من القئحة التنفيذية لقانون 122( والمادة  121ة  دوالما  1992

او تشممترك بيل وجه من الوجوه مع الشممركات وغيرها التي تزاول اعمالا شممبي ة بيعمال ا او التي قد تعاون ا عل  تحقيق 
 لأحكامغرضم ا في مصمر او في الخار  كما يجوز ل ا ان تندمع في ال يئات السمالفة او تشمتري ا او تلحق ا ب ا وذلك طبقا 

 الحرة.ويجوز التعديل وفقاً للمعمول به في ال يئة العامة لقستثمار والمناطق   نفيذية.القانون ولائحته الت

قد وافقت الجمعية العامة غير العادية بالإجماع عل  دعادة هيكلة الشمممركات التابعة والشمممقيقة لكق من الشمممركة القاسممممة 
وتقرير اللجنة المشممكلة من ال يئة العامة  التفصمميليتفصمميليا بمشممروع التقسمميم    دالنحو الواروالشممركتين المنقسمممتين عل   
ان ال اجرالات  فيوتفويل رئي  مجل  الادارة اومن يفوضممه  الاقتصممادلقطاع الأدال   -لقسممتثمار والمناطق الحرة 

عل  نقل ملكية اسممم م الشمممركات   نقل الملكية ومن ا التقدم ال  ال يئة العامة للرقابة المالية للحصمممول عل  عدم ممانعت ا
 ضول اعادة ال يكلة. فيالتابعة والشقيقة المقيدة وغير المقيدة من الشركة القاسمة ال  الشركتين المنقسمتين 

، تم تيسممي  شممركة جدوت للتنمية الصممناعية  شممركة منقسمممة( وشممركة بايونيرز بروبرتيز للتنمية  2021وفي سممبتمبر  
 .2021الشركات التابعة والشقيقة في أكتوبر  أس مدعادة ال يكلة ونقل ملكية  استكمالم العمرانية  شركة منقسمة(، وت
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 )تابع(  تأثير الانقسام على قائمة المركز المالي -36

 -الانقسام: المحولة ال  الشركات المنقسمة في تاري   بالأرصدةيلي بيان   وفيما

 

بايونيرز القابضة  
المالية  لقستثمارات

  الشركة القاسمة(
 ( الانقسام قبل 

التسويات الناتجة عن 
  الاقتصاديةتقرير اللجنة 

 وحركة الفترة 

كابيتال  أسباير
القابضة  

 لقستثمارات المالية
  الشركة القاسمة(

شركة بايونيرز  
بروبرتيز للتنمية  

 العمرانية
  الشركة المنقسمة( 

شركة جدوت للتنمية 
 الصناعية

  الشركة المنقسمة( 

 2021سبتمبر  30 2021سبتمبر  30 2021سبتمبر  30 2021سبتمبر  30   2021سبتمبر  30 
 جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  جنيه مصرل  الأصول 

      أصول غير متداولة 
 - - 3,169,037 - 3,169,037  أصول ثابتة

 1,930,449,732 5,528,892,387 151,377,634 16,192,212 7,594,527,541 استثمارات في شركات تابعة وشقيقة 
 - 66,367,298 - - 66,367,298 استثمارات عقارية

 - - - ( 3,638,129  3,638,129 انتفاع اصول حق 
 - - 13,712,470 - 13,712,470 استثمارات بالقيمة العادلة من خقل الدخل الشامل 

 - - 1,775,300 - 1,775,300 طويلة الأجل استثمارات أخرت  
 - - 23,700,000 - 23,700,000 تمويل مساند طويل الأجل دل  الشركات التابعة

 18,900,000 4,500,000 2,000,000 - 25,400,000 مبالغ مدفوعة تحت حساب زيادة رأ  مال شركات تابعة

 1,949,349,732 5,599,759,685 195,734,441 12,554,083 7,732,289,775 إجمالي الأصول غير المتداولة 

      
      أصول متداولة 

 - - 1,352,606 - 1,352,606 عمقل وأوراق قبل 
 203,845,268 103,746,264 11,352,073 ( 6,069,900  325,013,505 مستحق من أطراف ذات عققة 

 - 336,111 56,306,853 ( 102,638,541  159,281,505 و الخسائرأاستثمارات بالقيمة العادلة من خقل الأرباح  
 1,410,265 2,208,940 7,780,343 ( 2,628,452  14,028,000 مصروفات مدفوعة مقدماً وأرصدة مدينة أخرت 

 - - 2,336,691 - 2,336,691 نقدية بالصندوق ولدت البنوك 

 205,255,533 106,291,315 79,128,566 ( 111,336,893  502,012,307 إجمالي الأصول المتداولة 

 2,154,605,265 5,706,051,000 274,863,007 ( 98,782,810  8,234,302,082 إجمالي الأصول 

      
      حقوق الملكية والالتزامات 

      حقوق الملكية 
 2,004,129,804 4,746,623,220 210,961,032 1,687,688,256 5,274,025,800 رأ  المال

    ( 629,762,634  629,762,634 احتياطي قانوني 
 29,678,496 5,653,980 42,447,668 77,780,144 - عام احتياطي

من خقل   العادلة  بالقيمةفروق اعاده تقييم استثمارات 
 - - ( 137,386  ( 890,533,053  890,395,667 الدخل الشامل  
 - - 27,342,378 ( 345.770.068  373,112,446 أرباح مرحلة 
 ( 109,691,177  174,392,501 ( 62,513,504  2.187.820 - الانقسام ناتع عملية 

 20,774,203 ( 50,360,948  5,092,217 ( 3,710,630  ( 20,783,898   خسائر( / أرباح الفترة 

 1,944,891,326 4,876,308,753 223,192,405 ( 102,120,165  7,146,512,649 إجمالي حقوق الملكية 

      
      الالتزامات 

      التزامات غير متداولة 
 - 43,809,574 - ( 1,052,529  44,862,103 طويل الاجل  -عقود التيجير والترتيب  التزامات

 - - 12,555,779 5,629,380 6,926,399 التزامات ضريبية موجلة

 - 43,809,574 12,555,779 4,576,851 51,788,502 غير المتداولة  الالتزامات إجمالي 

      
      التزامات متداولة 
 - 544,747,682 - - 544,747,682 ائتمانية بنوك تس يقت 

 - 11,162,509 - ( 1,474,157  12,636,666 عقود التيجير والترتيب التزاماتالجزل المتداول من 
 209,313,839 33,145,540 1,779,609 - 244,238,988 مستحق دل  أطراف ذات عققة 

 - 186,169,621 - - 186,169,621 الجزل المتداول من قرول طويلة الأجل 
 - - 17,807,169 - 17,807,169 التزامات ضريبية

 400,100 10,707,321 19,528,045 234,661 30,400,805 مصروفات مستحقة وأرصدة دائنة أخرت 

 209,713,939 785,932,673 39,114,823 ( 1,239,496  1,036,000,931 إجمالي الالتزامات المتداولة  

 209,713,939 829,742,247 51,670,602 3,337,355 1,087,789,433 إجمالي الالتزامات 

 2,154,605,265 5,706,051,000 274,863,007 ( 98,782,810  8,234,302,082 إجمالي حقوق الملكية والالتزامات 
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 احداث هامة  - 37
 الأساسية، أدت تباطو العديد من اقتصاديات الدول الكبرت في الفترة الماضية دل  مزيع من ارتفاع الأسعار العالمية للسلع  

مما أدت دل     الناشئة،بالإضافة دل  تقلبات الأسواق المالية في الدول    الشحن،واضطراب سقسل الإمداد وارتفاع تكاليف  
اقتصاد جم ورية مصر   الدول ومن ا  الكثير من  اقتصاديات  أثرت عل   بين    العربية،ضغوط تضخمية  دن الحرب  كما 

وهو ما ترتب    المباشر،روسيا وأوكرانيا أدت دل  انخفال تدفقات النقد الأجنبي من السياحة وكذلك من الاستثمار الأجنبي  
الأسعار بصفة   ارتفاع  المحلية  الجنيه   تلك  عامة.عليه  العملة  عل   دضافيا  العالمية شكلت ضغطا  في الأسعار  الزيادة 

وتحريك سعر الصرف    المصرل برفع سعر الفائدة عل  الجنيه    المصرل  المركزلمما استوجب تدخل البنك   .المصرل(
ريكي خقل تلك الفترة  وقد نتع عن هذا التحريك انخفال في قيمة الجنيه المصرل مقابل الدولار الأم ،2022 عامخقل 

مما ترتب عليه تيثر الشركات التي لدي ا أرصدة التزامات كبيرة بالعملة الأجنبية سوال قصيرة    ٪(،  58 بنسبة تجاوزت  
 الأجل أو طويلة الأجل بخسائر كبيرة نتيجة دعادة ترجمة هذه الأرصدة وفقا لسعر الصرف بعد تحريكه.

وأثرت   (،  نتائع أعمال تلك الشمركات بقائمة الدخل  قائمة الأرباح أو الخسمائروقد انعكسمت تلك الخسمائر بشمكل كبير عل
 عل  الأدال المالي لتلك الشركات.

يير  ابتعمديمل بعل احكمام معم   2022لسمممممنمة    1568صمممممدر قرار رئي  مجل  الوزرال رقم   2022ابريمل   27وبتماري   
"اثار التغيرات في اسمعار صمرف   2015المعدل  ( 13ملحق  ب( معيار المحاسمبة المصمرل رقم    –المحاسمبة المصمرية  

العمقت الاجنبية" وذلك لوضممممع معالجة محاسممممبية خاصممممة اختيارية يمكن من خقل ا التعامل مع اآثار المترتبة عل   
هذا   المصمرل.تحريك سمعر صمرف العمقت الأجنبية عل  القوائم المالية للمنشمية التي تكون عملة التعامل ل ا هي الجنيه  

تعديقً لمعايير المحاسممبة المصممرية المعدلة   الملحق،عد هذه المعالجة المحاسممبية الخاصممة الاختيارية الصممادرة ب ذا ولا ت
 فيما بعد المدت الزمني لسريان هذا الملحق. حاليا،السارية 

 2022مار   22هو يوم   :تاريخ تحريك سعر الصرف
التي تبدأ قبل   من ا،أو جزل   المالية،هي السمنة   :اردة بهذا الملحقالفترة المالية لتطبيق المعالجة المحاسـبية الخاصـة الو

لا يتم تطبيق هذه المعالجة عل  القوائم المالية للجزل من   التاري .في أو بعد هذا    وتنت يتاري  تحريك سممممعر الصممممرف  
 .الذل ينت ي قبل تاري  تحريك سعر الصرف السنة المالية

 : الممولة بالتزامات بعملة أجنبيةالمعالجة الأولى: الأصول 

وحت  تاري  تحريك سمعر الصمرف باقتنال أصمول ثابتة و /   2020يمكن للمنشمية التي قامت خقل الفترة من بداية يناير  
الشم رة( ممولة بالتزامات بعمقت    بخقفأو اسمتثمارات عقارية و / أو أصمول تنقيب وتقييم و / أو أصمول غير ملموسمة 

قوم بالاعتراف ضمممممن تكلفة تلك الأصممممول بفروق العملة الناتجة عن دعادة ترجمة رصمممميد الالتزام القائم أن ت أجنبية،
ويمكن للمنشمية    سمعر الصمرف.المتعلق ب ا في تاري  تحريك سمعر الصمرف باسمتخدام سمعر الصمرف في تاري  تحريك  

للأصممل والتي يتم   الإسممترداديةعن القيمة   تطبيق هذا الخيار لكل أصممل عل  حدة، ويجب ألا تزيد صممافي التكلفة المعدلة
 ."( المعدل "اضمحقل الأصول31رقم   المصرل قياس ا وفقا لمتطلبات معيار المحاسبة

 : المعالجة الثانية: فروق العملات الأجنبية
ر صمرف  ( "آثار التغيرات في أسمعا13المعدل رقم    المصمرل" من معيار المحاسمبة 28من متطلبات الفقرة رقم "   اسمتثنال

العمقت الأجنبية" الخاصممة بالاعتراف بفروق العملة يمكن للمنشممية التي تيثرت نتائع أعمال ا بصممافي أرباح أو خسممائر  
فروق عملة نتيجة تحريك سممعر صممرف العمقت الأجنبية أن تقوم بالاعتراف ضمممن بنود الدخل الشممامل اآخر بفروق 

  2022 ديسمممبر  31 تاري   فيمة أرصممدة البنود ذات الطبيعة النقدية القائمة العملة المدينة والدائنة الناتجة عن دعادة ترج
باسمتخدام سمعر الإقفال في ذات التاري  مخصموما من ا أل فروق ترجمة عملة تم الاعتراف ب ا ضممن تكلفة أصمول وفقا 

 ك سعر الصرف.للمعالجة الاول  من هذا الملحق وذلك باعتبار هذه الفروق نتجت بصفة أساسية بسبب قرار تحري

والتي تم عرضممممم ما في بنود المدخمل    النقمديمة،يتم ددرا  مبلغ فروق العملمة النماتجمة عن دعمادة ترجممة البنود ذات الطبيعمة  
الشممامل اآخر في الأرباح أو الخسممائر المرحلة في ن اية نف  الفترة المالية لتطبيق المعالجة المحاسممبية الخاصممة الواردة  

 ب ذا الملحق.

بتطبيق المعالجة الثانية ل ذا الملحق  فروق العمقت الأجنبية( وكانت نتيجة التطبيق    بعل شممركات المجموعةوقد قامت 
 :كالتالي

 مبلغ الزيادة )النقص(  البند 
 جنيه مصري

 ( 179,019,862) فروق تقييم عملة  بقائمة الارباح او الخسائر(
 179,019,862 الفترة قبل ضرائب الدخل  ارباح
 ( 179,019,862) تقييم عمقت اجنبية  قائمة الدخل الشامل( فروق 

       


